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Projeto de Lei Complementar n° 001/2007, de 19 de novembro de 2007

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Sdo Gabriel, dispoe
sobre o desenvolvimento urbano no Municipio de Sao Gabriel e da outras providéncias.

LIVRO I
DA POLITICA URBANA E DO DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL

] TITULO I A
DOS PRINCIPIOS, FINALIDADE, ABRANGENCIA E DIRETRIZES

Art.1°. Esta lei institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano ¢ Ambiental de Sdo
Gabriel — PDDUA- como instrumento da Politica Urbana.

Art.2°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Sao Gabriel abrange
o territorio do Municipio, estabelecendo diretrizes para a politica urbana municipal.

Art.3°. Sem prejuizo a autonomia municipal, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
e Ambiental de Sdo Gabriel - PDDUA devera ser compativel com os planos nacionais, regionais
e estaduais de ordenacdo do territorio e de desenvolvimento econdmico e social.

Art.4°. Sao principios da politica urbana e rural do Municipio os dispostos nos capitulos de
politica urbana das Constituicdes Federal e Estadual, na Lei Organica Municipal e na Lei Federal
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, destacando:

I- efetiva participagdo da sociedade no processo de planejamento;

IT - prevaléncia do interesse coletivo sobre o interesse particular;

IIT - fungdo social da cidade a ser alcangada através do desenvolvimento sustentavel da
economia, da sociedade e do ambiente;

IV - universalizagdo do acesso a terra e a moradia regular;

V - garantia da acessibilidade e mobilidade.

Art.5° A politica urbana do Municipio, atendendo aos principios do pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade, devera ser estabelecida de
acordo com as seguintes diretrizes gerais:

I - gestdo democrdtica por meio da participagdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento da implementacdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IT - cooperagdo entre os governos municipal, estadual e federal, a iniciativa privada e os
demais setores da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse
social;

IIT - adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os



investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

IV - audiéncia do Poder Publico municipal ¢ da populacdo interessada nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos
sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacao;

V - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

VI - recuperagdo pelo poder publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas agoes;

VII - garantia do direito dos municipes a cidades sustentdveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura, ao transporte e aos
servicos publicos, ao trabalho, cultura e lazer, para as presentes e futuras geragoes;

VIII - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia;

IX - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribui¢do espacial da populacao e
das atividades economicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir eventuais
distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

X - distribuicao justa e equilibrada da infra-estrutura, dos servigos publicos e dos beneficios
da urbanizagao;

XI - ocupagdo gradativa de vazios urbanos, evitando a dispersdo urbana;

XII - adogdo de padrdes de producdo e consumo de bens e servigos e de expansao urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

XIII- prote¢do, preservagao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIV- ordenagao e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) autilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;

b) aproximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo quando excessivos ou inadequados a infra-
estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
polos geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imovel urbano, que resulte na sua  subutilizagdo ou
nao utilizagao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) apoluicdo e a degradacdo ambiental;

XV - regularizagdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situacdo socioecondmica da
populacdo e as normas ambientais;

XVI - estruturagdao da legislacdo de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVII - isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o
interesse social;



XVIII - Melhoria da mobilidade, evitando barreiras e a fragmentagdo do tecido urbano bem
como estimular a implantagdo de sistemas de transporte de baixo custo, sob o ponto
de vista econdmico e energético.

Art 6°. Sdo instrumentos de gestdo do Plano de Desenvolvimento Urbano e Ambiental ou
da gestao territorial :
I-  osplanos, programas e projetos setoriais;
IT - desapropriacao;
III - serviddo administrativa;
IV - limitagGes administrativas;
V - tombamento de imoveis ou de mobiliario urbano;
VI - institui¢do de unidades de conservacao;
VII - instituicdo de zonas especiais de interesse social;
VIII- concessao de direito real de uso;
IX - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios;
X - direito de preempgao;
XI - outorga onerosa do direito de construir;
XII - operagdes urbanas consorciadas;
XIII- transferéncia do direito de construir;
XIV- regularizacao fundiaria;
XV- estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga
(EIV).
Paragrafo Unico - Legislacdo especifica regulamentard a aplicacdo dos instrumentos acima
mencionados.

Art.7° Para concretizagdo das diretrizes estabelecidas no artigo 5° com fundamento no
disposto na Lei Federal n° 10.257, de 2001, serdo utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos da politica urbana:

I- A outorga onerosa do direito de construir;
II - A transferéncia do direito de construir;
III - As operagdes urbanas consorciadas.

Art.8°. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental sera revisto a cada dois
mandatos, com base no Sistema de Monitoramento e de Informagdes da Prefeitura Municipal.

Ti'l",ULO I
DOS CONTEUDOS DO PLANO

Art.9°. O PDDUA ¢ constituido pelo Plano Estratégico (conjunto de estratégias que visam
nortear a implementacdo das diretrizes no tempo e no espaco do Municipio) e pelo Plano
Regulador (conjunto de normas urbanisticas que disciplinam o uso e ocupacao do solo).

§ 1°. Integram o Plano Estratégico os seguintes Anexos:

I- Anexo 1 — Plantas de ordenamento territorial do Municipio;
a) Anexo 1.1 - Divisao Territorial do Municipio — Zona Urbana e Zona Rural,;
b) Anexo 1.2 - Divisdo Territorial da Zona Urbana — Zona de Urbanizacao Prioritaria
e Zona de Urbanizacdo Secundaria;



¢) Anexo 1.3 - Planta de Ordenamento Geral do Municipio — Macrozonas e Zonas
Ambientais;
d) Anexo 1.4 - Planta de Ordenamento da Sede — Zonas Ambientais;
f) Anexo 1.5 - Planta de Ordenamento da Sede — Zonas de Uso;
g) Anexo 1.6 - Planta de Ordenamento do Centro Historico — Zonas de Uso;
h) Anexo 1.7 - Planta de Ordenamento do Nucleo Urbano Autonomo da Formosa;
1) Anexo 1.8 - Planta de Ordenamento do Nucleo Urbano Auténomo Tiaraju;
J) Anexo 1.9 - Planta de Ordenamento do Nucleo Urbano Autonomo Santa Clara;
1) Anexo 1.10 - Planta de Ordenamento do Nucleo Urbano Auténomo Pomares-
Medianeira;
II- Anexo 2 —Malha Viaria:
a) Anexo 2.1 — Hierarquia do Sistema Viario - Municipio
b) Anexo 2.2 — Hieraraquia do Sistema Viario - Sede Municipal
IIT - Anexo 3 — Aplicagdo dos instrumentos urbanisticos - Zonas
a) Anexo 3.1 — Transferéncia de Potencial Construtivo — Zonas Receptoras e Zonas
Cedentes
b) Anexo 3.2 —Bens relacionados para integrarem o Inventdrio do Patriménio
Cultural;
¢) Anexo 3.3 — Equipamentos Comunitarios — gravame de novas areas
IV - Anexo 8 - Figuras do planejamento estratégico.
§ 2°. Integram o Plano Regulador os seguintes Anexos:
I-  Anexo 4 — Regime Urbanistico - Atividades;
a) Anexo 4.1 — Classificagdo das Atividades;
b) Anexo 4.2 — Atividades permitidas por zona de uso;
c) Anexo 4.3 — Atividades e empreendimentos que demandam Estudo de Viabilidade
Urbanistica (EVU);
d) Anexo 4.4 — Atividades e empreendimentos que demandam Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV);
e) Anexo 4.5 — Classificagdo e normas para depodsito e comercializacao de GLP;
I - Anexo 5 — Regime Urbanistico - Edificagao;
a) Anexo 5.1 — Regime urbanistico para edificagdo
b) Anexo 5.2 - Parametros para estacionamentos e carga e descarga
III - Anexo 6. — Regime Urbanistico - Parcelamento do Solo;
a) Anexo 6.1 - Padrdes para loteamentos;
b) Anexo 6.2 - Padroes para desmembramentos;
¢) Anexo 6.3 - Padrdes para condominios urbanisticos;
IV - Anexo 7. — Classifica¢ao Vidria e Padroes para Projetos Viarios;
a) Anexo 7.1 — Classifica¢do Vidria;
b) Anexo 6.2 - Padrdes para Projetos Viarios;

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS BASICOS

Art.10. O desenvolvimento territorial do Municipio dar-se-a através do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental -PDDUA e compreende os seguintes instrumentos basicos:



I- Instrumentos Complementares
IT - Plano Estratégico
III - Plano Regulador

Secao 1
Dos Instrumentos Complementares

Art.11. Sdo Instrumentos Complementares do PDDUA os Planos Setoriais ou
Intersetoriais:

I - Plano Habitacional;

II - Plano Setorial de Desenvolvimento Social;

III - Plano Setorial de Desenvolvimento Economico;

IV - Plano Setorial de Circulacao e Transporte;

V - Plano Diretor de Drenagem Urbana;

VI - Plano Diretor de Esgotamento Sanitario;

VII- Plano Diretor de Abastecimento de Agua;

VIII- Plano Diretor de Residuos Solidos;

IX - Plano de Gestdo Ambiental;

X - Plano de Paisagem Municipal.

XI- Sistema Municipal de Informagdes;

XII- Sistema de Gestao Urbana.

Paragrafo Unico. Os Planos Setoriais ou Intersetoriais conterdo as diretrizes, defini¢do de

politicas e normas setoriais ou intersetoriais.

LIVRO I1
DO PLANO ESTRATEGICO

Art.12. O Plano Estratégico, instrumento bésico de definicdio do modelo de
desenvolvimento do Municipio, ¢ constituido por estratégias, instrumentos de gestdo e pelas
plantas de ordenamento:

TITULO 1
DAS ESTRATEGIAS

Art.13. As estratégias que orientam o PDDUA de Sao Gabriel sdo:
I - Estratégia 1 - Desenvolvimento Econdmico;
IT - Estratégia 2 - Estruturagdao e Ordenamento do Territorio;
IIT - Estratégia 3 — Circulagdo e Transporte;
IV - Estratégia 4 — Sustentabilidade Ambiental e Infra-estrutura;
V - Estratégia 5 - Desenvolvimento e Integracao Social;
VI - Estratégia 6 — Patrimonio Cultural.
Parédgrafo tnico. As estratégias sao constituidas por planos, programas e projetos:
I- Plano — instrumento basico no qual terdo suporte os programas e projetos;
IT - Programa — conjunto de acdes e projetos apoiado nas prioridades de um plano que
envolve metas a alcancar em médio e longo prazo;
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III - Projeto — intervengdo pontual de curto prazo que materializa estratégias de um Plano
especifico.

CAPITULO I
DA ESTRATEGIA 1 - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art.14. A Estratégia de Desenvolvimento Economico deve estar articulada as Estratégias
do Desenvolvimento e Integracdo Social e da Sustentabilidade Ambiental e tem como meta o
desenvolvimento econdmico urbano e rural do Municipio de Sao Gabriel, pautado na melhoria da
qualidade de vida dos seus municipes e a reducdo das desigualdades sociais, orientando-se pelo
Plano Setorial de Desenvolvimento Economico.

Art.15. Para a consecucdo do Plano Setorial de Desenvolvimento Econdémico do
Municipio deverdo ser observadas as seguintes diretrizes gerais:

I - promover integracdo e articulagdo continental e regional do Municipio, orientando-se
pelo Programa de Integragao e Articulagao Continental/Regional,

I - promover industrializagio no Municipio, orientando-se pelo Programa de
Desenvolvimento do Setor Primario e Secundario;

IIT - promover o fortalecimento do setor de comércio e servigos, orientando-se pelo
Programa de Desenvolvimento do Setor Tercidrio;

IV - promover o desenvolvimento do setor turistico historico-cultural, orientando-se pelo o
Programa de Desenvolvimento Turistico;

V - promover maior qualificagdo profissional dos seus municipes, alavancando projetos
que contribuam com o dinamismo e desenvolvimento econdmico, orientando-se pelo
Programa de Qualificagao Profissional.

Secao 1
Do Programa de Integracio e Articulacio Continental/Regional

Art.16. O Programa de Integragdo e Articulagdo Continental/Regional tem como meta
geral a qualificagdo das articulagdes continentais e regionais que promovam o desenvolvimento
econdmico, através de atividades emergentes do Municipio, como logistica rodo-ferroviaria.

Art.17. Sao diretrizes especificas do Programa de Integracdo e Articulacdo
Continental/Regional:

I - avaliar as possibilidades de aproveitamento do potencial econdmico da interface com a
BR 290, tendo em vista sua articulagdo com os principais corredores bi-oceanicos de
importacao e exportacdo do Mercosul;

IT - qualificar articulagdes regionais que promovam o desenvolvimento econdmico do
Municipio, favorecendo o transporte dos produtos primarios em direcdo as induastrias de
beneficiamento;

IIT - reativar e/ou qualificar as estacdes/terminais de cargas, aproveitando o potencial
logistico na sede e nos principais entroncamentos rodo-ferroviarios;

IV - qualificar a Estrada da Catucaba em dire¢do a Santa Maria, reduzindo a distancia entre
Sao Gabriel e Santa Maria, em relagdo ao atual trajeto pela BR 158;

V - promover a pavimentacdo da RS 630 visando a reducdo da distancia entre Sao Gabriel
e Santana do Livramento / Rivera, em relagdo ao trajeto pela RS 473;
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VI - promover qualificagdo e manutengdo da malha viaria do Municipio, especialmente das
seguintes estradas e rodovias: BR 290 e RS 473 (corredores do MERCOSUL); BR 158
(Arco Viario Norte (AVN)); Estrada Vila Gomes, Estrada do Batovi e Estrada do
Suspiro (Arco Viario Sul (AVS)); RS 630 (Eixo da Madeira Gabrielense); Estrada da
Palma (Eixo de Mineragdo Gabrielense); Estrada da Reuna e Estrada de Catugaba (Eixo
Gabrielense do Arroz e da Soja); Estrada Caiboaté Grande, Caiboaté Mirim, das Trés
Divisas e do Arvoredo (Estrada dos Carreteiros);

VII - promover qualificacdo dos acessos a Sede Municipal, visando facilitar o transporte de
produtos primarios;

VIII- qualificar os acessos da sede municipal as principais estradas e rodovias.

Secao 11
Do Programa de Desenvolvimento do Setor Primario e Secundario

Art.18. O Programa de Desenvolvimento do Setor Primario e Secundario
Continental/Regional tem como meta diversificar a economia e ampliar a geracdo de emprego e
renda do Municipio.

Art.19. Sao diretrizes especificas do Programa de Desenvolvimento do Setor Primdrio e
Secundario:

I - promover aumento de producdo, do valor agregado e diversificacdo da producao
primaria do Municipio, em especial da agricultura, pecuaria, silvicultura e extracdo
mineral;

IT - promover incremento de competitividade e novas alternativas de beneficiamento em
pontos estratégicos no Municipio;

IIT - aumentar os indices de exportagao do Municipio;

IV - fortalecer os elos a jusante das cadeias produtivas de bovino de corte, arroz e soja;

V - prever implantagdo de areas industriais considerando a articulagdo viaria e aptidao sob
o ponto de preservacao dos recursos naturais e de area residenciais;

VI - promover parcerias entra a Prefeitura Municipal de Sdo Gabriel, a Companhia de
Pesquisa de Recursos Minerais (CPRM) e o Departamento de Produgdo Mineral
(DNPM) para realizacao de estudos geoldgicos e econdmicos, visando o aproveitamento
de argilas para a industria de cerdmica e a exploragdo de areias e cascalhos para a
construcdo civil.

Secao 111
Do Programa de Desenvolvimento do Setor Terciario

Art.20. Sao diretrizes especificas do Programa de Desenvolvimento do Setor Terciario:

I - promover o desenvolvimento do setor de comércio e servigos da sede do municipio a
partir de uma equilibrada distribuicdo de atividades, tirando proveito do trafego de
passagem e, a0 mesmo tempo, adequando a estrutura de parcelamento do solo a
diferentes escalas de programas comerciais (atacado e varejo);

II - revitalizar e consolidar areas comerciais no centro historico;

IIT - configurar novos polos de comércio e servigos.
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Art.21. O Programa de Desenvolvimento do Setor Terciario devera prioriza as seguintes
acgoes:

I - aproveitamento comercial do Paradouro e do entroncamento da BR 290 com a RS 473;

IT - concentracdo do comércio de maior porte nas vias principais;

IIT - revitalizagdo e consolidagdo de areas comerciais tradicionais, com especial atencao
para o centro historico;

IV - aproveitamento do potencial comercial da éarea entorno da Estagdo Rodoviaria
Municipal;

V - andlise da relacdo custo beneficio de transferéncia do Estddio Municipal para area
contigua a Avenida Francisco Chagas e desenvolvimento de programa envolvendo
Centro de Eventos, Centro de Compras e edificios para escritorios e residéncia.

Secao IV
Do Programa de Desenvolvimento Turistico

Art.22. O Programa de Desenvolvimento Turistico tem como meta o aproveitamento do
potencial turistico do Municipio, especialmente o turismo historico-cultural.

Art.23. Sdo diretrizes especificas do Programa de Desenvolvimento Turistico:

I - estruturar e divulgar rotas e locais interessantes do Municipio sob o ponto de vista
turistico;

IT - estudar a exploracao do turismo rural, através da identificagdo de estancias preservadas e
marcos historicos e da qualificacdo do sistema viario municipal (estradas vicinais) em
combinagdo com as rodovias federais e estaduais;

III - estudar o aproveitamento da linha férrea e antigas estac¢des ferroviarias para a criagcao
de um passeio de trem, vinculado aos principais pontos turisticos no interior do
Municipio;

IV - utilizar o patrimdnio cultural da Sede Municipal como fator de atra¢do para o turismo
sazonal e permanente;

V - fortalecer o turismo de eventos, utilizando o leito da antiga ferrovia para ocorréncias
que envolvam o transito de animais e veiculos a tracdo animal: o Corredor Farroupilha;

VI - estimular a ocupacdo de regido proxima a BR 290 com novos empreendimentos
hoteleiros e comerciais aproveitando a proximidade com a rodovia e o potencial de
conexdo com o Centro Historico através de antigo ramal da linha férrea.

Secao V
Do Programa de Qualificacio Profissional

Art.24. O Programa de Qualificacdo Profissional tem como meta alcancar a exceléncia em
qualificagdo profissional e prestacao de servigos da populagdo ativa do Municipio de Sdo Gabriel,
ampliando a oferta de recursos humanos qualificados, reduzindo o desemprego e aumentando a
renda média familiar, de forma articulada com a Estratégia de Desenvolvimento e Integragdo
Social.

Art.25. Sdo diretrizes do Programa de Qualificacao Profissional:

I - criar sinergias entre as unidades de ensino técnico, profissionalizante e superior
(especialmente a Unipampa) e os setores primario, secundario e tercidrio;
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I - apoiar os projetos vinculados a estratégia de desenvolvimento econdmico, especialmente
aqueles voltados para a produgdo e difusdo de conhecimento para a modernizagdo da
pecuaria, defesa e fortalecimento do mercado imobilidrio, desenvolvimento da
fruticultura e da rizicultura, consolidacao do turismo historico-cultural, expansdao do
empreendedorismo ¢ a capacitagdo da mao-de-obra local;

III - promover qualifica¢do técnica dos produtores rurais, com énfase na diversificagdo da
producdo agricola;

IV - promover articulagdes entre unidades de pesquisa e entidades financiadoras, com énfase
para a diversificacdo da producao agricola;

V - promover acessibilidade ao P6lo Universitario constituido pela Unipampa e Urcamp,
através da implantagcdo de ciclovias, aproveitamento de linha férrea existente (usado
pela ALL para vagoneta de manutenc¢do) e acesso seguro de veiculos automotores, pela
BR 290;

VI - estimular a ocupacdo de espacos subutilizados no Centro Historico, com especial
atencdo para aqueles proximos da antiga Estacdo Ferroviaria, para a implantacdo de
atividades educacionais vinculadas a Unipampa e a Urcamp;

VII - prever areas residenciais pluridomicilares em locais proximos aos campi universitarios
colaborando para atender a demanda oriunda de estudantes de fora da cidade.

Parédgrafo unico. Estratégia de Desenvolvimento Econdmico representada nas figuras 1, 2,
3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 19, 13, 55, 56, 57, 58 , 59 ¢ 61 do Anexo 8.
CAPITULO IT
DA ESTRATEGIA 2 - ESTRUTURACAO E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Art.26. A Estratégia de Estruturacao e Ordenamento do Territorio tem como objetivo geral
promover a integracao do solo, urbano e rural.

Art.27. A estratégia de Estruturagdo e Ordenamento do Territério compreende os
programas de:
I - estruturacdo do Territério Municipal;
IT - estrutura¢do da Cidade de Sao Gabriel.

Secao I
Do Programa de Estruturacio do Territorio Municipal

Art.28. O programa de Estrutura¢do do Territdrio Municipal trata do territério como um
todo e tem como objetivo ancorar o passado colonial ao passado recente das transformagdes
municipais, nas areas da pecudria, agricultura e das vocagdes mais recentes do extrativismo
mineral e vegetal, bem como das industrias de transformag¢@o de insumos primarios.

Art.29. Sao diretrizes do programa de estruturagdo do Territorio Municipal:
I - estruturar o territério do Municipio, reconhecendo e potencializando atributos especificos
e condicionantes ambientais de cada regido;
IT - reconhecer e potencializar os atributos especificos de cada regido da zona rural e
promover a articulagdo entre producdo e infra-estrutura logistica adequada ao
desenvolvimento econdmico, social e cultural do Municipio.
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Secao 11
Do Programa de Estruturacio da Cidade de Sao Gabriel

Art.30. O programa de Estruturacdo da Cidade de Sao Gabriel trata da sede municipal e
tem como objetivo sedimentar a heranca do tragado urbano, estimular as atividades economicas e
culturais apoiadas por edificagdes, espacos e pela paisagem natural.

Art.31. Sao diretrizes do programa de Estruturagdo da Cidade de Sao Gabriel:

I - equilibrar a distribuigdo de atividades em fun¢do de atributos ambientais, historico-
culturais, prioridades de grupos sociais e potencialidades latentes do territorio;

IT - estabelecer Zonas de Urbaniza¢do Prioritdria (ZUP) para receber investimentos
observando a disponibilidade de infra-estrutura instalada e capacidade de receber
novos empreendimentos para qualificar a cidade;

IIT - estabelecer Zonas de Urbanizagdo Secundéria (ZUS), vocacionadas para ocupacao
urbana, sem justificativa porém para a intensificagdo de sua urbanizacdo na vigéncia
do presente plano;

IV - aumentar a compacidade da sede, estimulando a ocupacdo em areas dotadas de
servicos, infra-estrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada e reduzir custos de deslocamento;

V - densificar as ocupagdes existentes € ocupar os vazios urbanos, como estratégia de
expansao, trazendo eficiéncia para a infra-estrutura instalada, respeitando as aptidoes e
identidades de cada regido da cidade e otimizando investimentos publicos;

VI - definir as Zonas de Uso a partir de critérios ambientais, econdmicos e historico-
culturais;

VII - promover o monitoramento do territorio.

Art.32. A implementagdo da Estratégia de Estruturagdo e Ordenamento do Territorio dar-
se-a pela elaboracdo da planta de ordenamento do territério, do Plano Regulador e da implantagdo
de planos, programas e projetos especificos.

Paragrafo unico. Estratégia de Estruturacdo e Ordenamento do Territério representada nas
figuras 14, 15, 16, 17, 18, 19 e 20 do Anexo 8.

] CAPITULO 111
DA ESTRATEGIA 3 — CIRCULACAO E TRANSPORTE

Art.33. A Estratégia de Circulagdo e Transporte tem por objetivo promover a distribui¢ao
equilibrada do fluxo do transporte urbano e rural e o deslocamento de pessoas com seguranca,
eficiéncia e conforto.

§1°. A Estratégia de Circulagdo e Transportes devera ser articulada as estratégias de
desenvolvimento econdmico e estruturacdo ¢ ordenamento do territorio.

§ 2°. As metas a curto médio e longo prazos serao estabelecidas pelo Plano Setorial de Circulagdo
e Transporte e detalhadas nos projetos setoriais com base nas indicagdes estratégicas.

Art.34. Para a consecucdo do Plano Setorial de Circulagdo e Transportes deverdo ser

observadas as seguintes diretrizes gerais:
I - estruturar o sistema de circulagdo da zona rural do Municipio, orientando-se pelo
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Programa de Integragdo e Articulacdo Continental/Regional conforme artigos 16 e 17.
IT - estruturar o sistema de circulacao da Sede a partir da leitura da hierarquia viaria ¢ da

seguranca necessaria aos diversos modais de transporte, orientando-se pelo Programa
de Mobilidade Urbana.

Art.35. Sao diretrizes da estratégia de circulagdo e transporte:

I - conferir hierarquia ao sistema viario, tanto no meio rural quanto no meio urbano;

II - melhorar a conexao entre os bairros;

IIT - propiciar transposicao segura e eficaz da BR 290 junto a sede municipal interpretando e
compatibilizando os projetos do DNIT com a hierarquia do sistema viario proposto;

IV- evitar a sobrecarga da infra-estrutura viaria da Sede Municipal com o trafego pesado de
cargas, estabelecendo vias periféricas para absorver o fluxo dos veiculos de transporte;

V - associar a mobilidade urbana a um sistema de areas verdes;

VI - desenvolver estruturas que suportem e incentivem o uso de bicicleta como um meio de
transporte regular;

VII - melhorar a qualidade da infra-estrutura vinculada as linhas de transporte coletivo
urbano (sistema viario, paradas e sinaliza¢do) e os bairros com o Centro;

VIII- aproveitar a implantagdo da UniPampa para qualificar as estruturas de mobilidade
na Sede Municipal;

IX - melhorar o transito de pedestres e veiculos na Sede Municipal através de Plano
Setorial de Ambientagdo Urbana relacionando a hierarquia do sistema vidrio as
tipologias de calgcamento, pavimentagdo, sinalizagdo, iluminagdo e a arborizagao.

X - organizar a relagdo entre pedestres e veiculos no Centro Historico;

Art.36. A implementagdo da estratégia de mobilidade urbana dar-se-a4 por agdes, em
especial referentes a:
[- transposi¢do da BR 290;
a) implantagdo total das vias marginais;
b) implantagdo total de seis pontos de transposi¢ao;

IT - implantacdao do Anel Viario (via arterial periférica);

III - defini¢do da hierarquia e fungdo das vias.

IV- consolidacdo e expansdo da malha urbana, através da:

a) articulacdo da malha viaria;
b) defini¢do da malha viaria estruturadora;
c) ocupagdo gradativa dos vazios urbanos;

V - qualificacdo dos equipamentos e infra-estrutura vinculados a mobilidade urbana:
passeios publicos, paradas de onibus, faixas de prioridade para ciclistas, sinalizagao e
arborizacdo, minimizando conflitos entre veiculos particulares, veiculos de transporte
coletivo, bicicletas e pedestres.

Paréagrafo tinico - Estratégia de Circulagdo e Transporte representada nas figuras 21, 22,
23,24, 25,26,27,28,29,30 e 31 do Anexo 8.

Secao 1
Do Programa de Mobilidade Urbana
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Art.37. O programa de Mobilidade Urbana tem como objetivo promover a mobilidade e a
integracdo entre os diversos bairros da sede municipal bem como aumentar a acessibilidade da
sede municipal aos distritos e municipios vizinhos, em consonancia com o Programa de
Integracdo e Articulagdo Regional/Continental.

Paragrafo tnico. O objetivo previsto no caput devera ser alcangado através do adequado
planejamento da circulacdo de forma a evitar barreiras ¢ a fragmenta¢do do tecido urbano bem
como estimular a implantacdo de sistemas de transportes de baixo custo sob o ponto de vista
econdmico e energetico

Art.38. O programa da mobilidade urbana tem como diretrizes:

I-

II -

III -

IV -

quanto a mobilidade da populacao:

a) Estimular o uso de meios de transporte ndo motorizados e coletivos e a  reducao
das necessidades de deslocamento e dos tempos de viagem da populagdo;

b) Melhorar as condi¢des de acessibilidade, em especial para as pessoas portadoras de
necessidades especiais, através da qualificagdo dos espagos publicos;

quanto a malha viéria:

a) estabelecer malha vidria hierarquizada que permita a integracdo dos diversos
bairros entre si viabilizando o convivio entre diversas atividades e minimizando o
impacto produzido por veiculos de carga e de passeio.

b) evitar o trafego pesado de carga em vias ndo adequadas através do zoneamento de
atividades e da utiliza¢ao de vias compativeis;

c) proporcionar condi¢des para implantacao de rede cicloviaria, provendo seguranca
ao trafego de ciclistas;

quanto a estrutura ferroviaria:

a) aproveitar, adequar e ampliar a estrutura ferrovidria existente na sede do municipio
para transporte de passageiros, beneficiando principalmente estudantes
universitarios;

quanto ao transporte coletivo:

a) correlacionar a hierarquia viaria proposta, os perfis viarios e a demanda de
passageiros na articulacdo do transporte coletivo com as principais atividades
urbanas;

b) otimizar trajetos e horarios de circulacdo de onibus, ampliando o atendimento das
zonas rural e urbana;

c¢) definir padronizacdo ergondmica e critérios de localizagdo para as paradas de
onibus;

e) prever o impacto da UniPampa sobre a estrutura de transporte coletivo e,
conseqlientemente sobre a estrutura de suporte dos modais;

f) estudar o potencial de utilizagao de area proéxima a antiga Estacdo Ferroviaria como
local de transbordo e articulacdo do Centro Historico com os campi da Urcamp e
Universidade do Pampa, abrigando terminal de 6nibus conectado a terminal de
transporte autopropulsionado ferroviario localizado na antiga Estacdo Ferroviaria;

quanto as edificagdes e polos geradores de trafego:

a) estabelecer parametros para acessibilidade e para estacionamento de veiculos de
acordo com o tipo de edificacdo e/ou atividade;

VI - quanto as ciclovias:

a) incentivar o uso de bicicleta como um meio de transporte regular;
b) desenvolver estruturas que suportem o uso da bicicleta como bicicletarios e
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ciclovias ou ciclo faixas;
c) desenvolver projetos de intersecdes viarias adequadas a segurancga de ciclistas;
VII - quanto aos pedestres:

a) qualificar a circulacdo de pedestres promovendo o conforto e eficacia do espaco de
circulacdo através de projetos paisagisticos e do uso adequado da vegetacao,
mobiliario urbano, sinalizagao e pavimentagao;

b) implementar medidas que confiram maior seguranca na travessia das ruas aos
pedestres;

c¢) utilizar a arborizagdo para sombreamento e diminuicao da sensagdo térmica durante
0s meses quentes;

VIII - quanto as areas verdes;

a) criar um sistema de areas verdes, constituido por parques, pragas e areas de
preservagdo, configurando caminhos verdes que integrem a periferia rural ao
centro urbano e qualifique a paisagem de circulacao de pedestres e ciclistas;

IX - quanto ao Centro Historico:

a) disciplinar a relagdo entre pedestres e veiculos, tornando-a mais segura;

b) criar medidas para atender a demanda por estacionamento;

c) conferir maior seguranca aos motoristas € pedestres nos cruzamentos sem afetar a
integridade do tecido histérico;

d) estudar alternativas para alargamento das calgadas integrando-as ao tratamento das
interseccdes sem afetar a integridade do tecido historico

e) melhorara a acessibilidade para deficientes fisicos e visuais, através de
pavimentagao tatil e rampas;

f) incentivar o tratamento paisagistico das ruas centrais, dando énfase ao design de
elementos como lumindrias, cal¢cadas, mobiliario urbano ¢ sinalizac¢do tanto sob o
ponto de vista da seguranca e da orientagcdo do pedestre como da instrug¢do sobre as
caracteristicas historico-culturais do centro urbano;

g) estudar o potencial de revitalizagdo do Calgaddo, trecho pedestrianizado da Rua
Coronel Sezefredo, entre as Ruas General Mallet € General Jodo Manuel.

Secao 11
Da Estruturacio do Sistema Viario

Art.39. O sistema viario deverd ser dotado de hierarquia consistente traduzida na
continuidade de dimensdes e desenho, e de intersec¢des adequadas ao carregamento e tipo de
veiculos que circulardo nas vias, em trés niveis:

I - 1°nivel — vias arteriais;
II - 2°nivel — vias coletoras;
II - 3°nivel — vias locais.

Art.40. O primeiro nivel de estruturagdo do Sistema Viario baseia-se na disposi¢ao de vias
arteriais, em intervalos de 800 a 1200 metros, constituindo eixos de longa distancia que, cortando
a cidade em duas diregdes, canalizardo a maior parte do fluxo de veiculos .

Parédgrafo tinico. O dimensionamento das vias arteriais devera ser compativel com o fluxo
de trafego de automoveis, 6nibus e caminhdes.
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Art.41. O segundo nivel de estruturacao ¢ constituido por vias coletoras, em intervalos de
400 a 600 metros que coletam o trafego e canalizam para as vias arteriais, melhorando a conexao
entre os bairros.

Art.42. O terceiro nivel de estruturacao ¢ constituido por vias locais, em intervalos de 180
a 200 m que servem para ligagdes dentro dos bairros e promovem as ligagdes locais.

Art.43. O sistema viario hierarquizado tem como referéncia ou modulo para a
consolidacdo e expansdo urbana um quarteirdo com dimensdes maximas estabelecidas no anexo 6.

§1°. Os loteamentos deverao ser planejados a partir deste modulo, constituindo vias locais,
coletoras e arteriais de forma a assegurar a articulacdo, continuidade e permeabilidade do sistema
viario.

§2°. A figura 25 do Anexo 8 apresenta esquematicamente o modelo de estruturagdo da
mobilidade urbana.

CAPITULO IV
DA ESTRATEGIA 4 — SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E INFRA-ESTRUTURA

Art.44. A Estratégia de Sustentabilidade Ambiental e Infra-Estrutura tem como meta
garantir a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupag¢do do solo municipal, alcancando niveis
crescentes de salubridade por meio do provimento de abastecimento de dgua potéavel, da coleta e
tratamento do esgoto sanitario, da drenagem das dguas pluviais, do manejo dos residuos solidos e
do reuso das aguas.

Art.45. Sdo diretrizes da Estratégia de Sustentabilidade Ambiental e Infra-Estrutura:

I - estimular a integragdo das atividades rurais e urbanas em consonancia com a
preservagao ambiental

II- planejar o conjunto de bacias hidrograficas;

III - garantir que nenhum novo empreendimento comercial, industrial ou residencial gere
impactos maiores que aqueles existentes antes de sua implementac¢do, na zona urbana e
rural;

IV - potencializar e valorizar os atributos do meio-ambiente natural como a orla do Vacacai,
corregos e trilhas naturais como estimulo a conscientizacdo ambiental e preservagdo
destas areas;

V - instituir o Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Rural, vinculado aos
Planos Setoriais de Drenagem Urbana, Esgotamento Sanitdrio, Abastecimento de
Agua, Gestdo de Residuos Solidos e Gestao Ambiental;

VI - instituir o Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Urbana, vinculado ao
Plano de Gestdo Ambiental.

Paréagrafo unico. Estratégia de Sustentabilidade Ambiental e Infra-estrutura representada
nas figuras 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 e 41 do Anexo 8.

Secao 1
Do Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Urbana

19



Art.46. O Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Urbana tem como meta
promover a sustentabilidade ambiental do uso do solo urbano, garantindo servigos de saneamento
ambiental a toda a sede do Municipio de Sao Gabriel.

Art.47. Sdo diretrizes gerais do programa:

I - interpretar adequadamente as caracteristicas geomorfoldgicas do ambiente natural na
definicdo das areas de expansao e dos usos do solo;
I - implementar procedimentos gerenciais de preservacdo € monitoramento ambiental

pautados em conjunto de indicadores proprios, na utilizacdo de tecnologias de
Sistemas de Informacdes Geograficas (SIG) e adotando como unidade espacial de
monitoramento as bacias e as micro bacias hidrograficas.

Art.48. Sdo diretrizes especificas do programa referentes ao abastecimento de agua:

I - priorizar o atendimento de aumentos da demanda de dgua potavel devido a expansao do
indice de abastecimento, através da ampliacio do sistema de armazenamento, bem
como a provavel necessidade de ampliagdo da ETA existente, reservando-se area junto
aos reservatorios e ETA existentes.

IT - priorizar a manutengao do sistema atual de abastecimento de dgua, através de captacao
em barramento da CORSAN no rio Vacacai, direcionamento a ETA, aducdo para
reservatorios elevados e posterior distribuigdo para os consumidores.

Art.49. Sao diretrizes especificas do programa referentes ao esgotamento sanitario:

I - previsdo de sistema separador absoluto nas areas que, durante o alcance de projeto,

venham a atingir populacao superior a 35 hab/ha;

Il - prover o Municipio de interceptores e Estacdes de Tratamento de Esgotos (ETEs) para
atender a populagdo ja instalada no municipio, bem como a que vier a instalar-se em
areas que, durante o alcance de projeto, atinjam densidade superior a 35 hab/ha;

III - responsabilizar novos empreendimentos comerciais, industriais ou residenciais que
venham a se instalar no municipio pela coleta e tratamento de seus efluentes.

Art.50. Sao diretrizes especificas do programa referentes a drenagem urbana:

[ - priorizar o uso de técnicas compensatorias de drenagem, que, agindo em conjunto com
as estruturas convencionais, buscam compensar os efeitos da urbanizacgao.

IT - para controle das enchentes em areas ribeirinhas (aquelas inundagdes decorrentes do
processo natural do ciclo hidrologico, onde as aguas ocupam as areas de varzea, que
constituem o leito maior do curso d’agua):

a) nas areas alagaveis ndo ocupadas impedir a ocupacgdo e utilizar estas areas para
controle das enchentes;

b) nas areas alagaveis ja ocupadas buscar a relocagdo da populacao que ocupa o leito
maior do curso d’agua;

IIT - para controle dos alagamentos devidos a urbanizagdo (aquelas inundagdes decorrentes
da ocupagdo do solo com superficies impermeaveis e redes de condutos, aumentando a
magnitude e a freqliéncia das cheias naturais):

a) associar a ampliagdo da rede de drenagem com o uso de dispositivos
compensatorios (dispositivos de infiltragdo e armazenamento dos excessos de dgua
da chuva, para compensar os efeitos da urbanizac¢ao);

b) priorizar o uso de superficies verdes e permedveis nos parques e passeios publicos.
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Art.51. Sao diretrizes especificas do programa referentes a gestdo de residuos sélidos:
I - priorizar solugao para destinagdo final de residuos solidos em fun¢do de previsdao do
término de vida 1til do atual aterro sanitario para o ano de 2008;
IT - desenvolver e Implementar Sistema de Gestdo de Residuos Solidos, garantindo a
ampliacdo da coleta e instituindo a coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a
reducdo da geragdo de residuos solidos.

Secao 11
Do Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Rural

Art.52. O Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona Rural tem como meta garantir
o saneamento ambiental da zona rural, protegendo e qualificando os recursos naturais de forma
integrada com o desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Sao Gabriel.

Art.53. Sdo diretrizes especificas do Programa de Sustentabilidade Ambiental da Zona
Rural:

I - preservar os cursos de dgua e as linhas de drenagem natural das areas de mata nativa;

IT - mitigar a pressdo antrdpica sobre as areas de preservagdo permanente e sobre as bacias
dos rios Santa Maria, Cacequi ¢ Vacacai;

III — controlar o uso de defensivos agricolas e os processos de compensacao da fertilidade
natural e os decorrentes da suscetibilidade a erosdo dos diferentes tipos de solo, dada a
diversidade geologica do territdrio e, conseqiientemente das propriedades fisico-
agrondmicas;

IV - estimular o manejo integrado da agricultura que harmonize todas as técnicas de producdo
agricola dentro do contexto do meio ambiente natural;

V - avaliar as suscetibilidades dos locais apontados como prioritarios para a abertura de
lavras, dado o potencial de exploragdo de recursos minerais para a construgdo civil
(argila e areia) e de recursos cujas fontes atualmente estdo em fase de pesquisa para
avaliar o potencial econdmico (e.g. ferro, ouro e cobre);

VI- implantar empreendimentos residenciais que estimulem a presenga responsavel do
homem na relagdo com o ambiente natural;

VII - manter os remanescentes de vegetacao nativa;

VIII - suprimir os passivos ambientais existentes;

IX- transformar areas com elevados valores ambientais em Unidades de Conservacao;

X - promover a criagdo de centros de interpretagdo ambiental, trilhas e rotas tematicas;

XI- promover o Cadastro Municipal de Informagdes Rurais (CMIR) para médias e grandes
propriedades;

XII- criar o Certificado de Uso do Solo (CERTUS) para instalagdio de monoculturas,
exigindo a observancia prévia e integral das disposi¢des contidas no item anterior.
XIII- implementar procedimentos gerenciais de preservacdo € monitoramento ambiental

pautado em conjunto de indicadores proprios, na utilizacdo de tecnologias de Sistemas

de Informacdes Geograficas (SIG) e adotando como unidade espacial de
monitoramento as bacias e micro bacias hidrograficas.

Parédgrafo tinico. Lei especifica estabelecera as condigdes e prazos para o cadastramento

das propriedades rurais, observados em cada propriedade: a area, o proprietario, os limites
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georrefenciados, a espacializagdo das atividades produtivas, a espacializacdo, averbagdo e
situacdo de Area de Reserva Legal (ARL), a espacializacdo e situacdo das Areas de Preservacao
Permanente (APP), a declaracdo de existéncia de passivos ambientais e a responsabilidade
técnica.

’ CAPITULO V
ESTRATEGIA 5 - DESENVOLVIMENTO E INTEGRACAO SOCIAL

Art. 54. A Estratégia de Desenvolvimento e Integracdo Social deverd estar articulada as
estratégias de desenvolvimento econdmico, infra-estrutura e sustentabilidade ambiental e tem
como meta melhorar a qualidade de vida e atender as necessidades dos municipes de Sao Gabriel.

Art. 55. A implementacdo da Estratégia de Desenvolvimento e Integracdo Social dar-se-a
pela elaboragdo e implantacdo de planos, programas e projetos e monitorados pelos sistemas de

indicadores de qualidade de vida utilizados e desenvolvidos pela Prefeitura Municipal de Sao
Gabriel.

Art.56. Sdo estabelecidos os seguintes planos e programas referentes ao desenvolvimento e

integragao social:

I- Plano Municipal de Desenvolvimento Social;

IT- Plano Municipal de Habitagao;

III - Programa de Equipamentos Publicos de Satde;

IV - Programa de Equipamentos Publicos de Educagao;

V - Programa de Equipamentos Publicos de Esportes e Lazer;

VI - Programa de Equipamentos Publicos de Cultura;

VII - Programa de Assisténcia e Promocao Social;

VIII - Programa de Defesa Social.

Art.57. Sao diretrizes gerais do Plano de Desenvolvimento e Integracao Social:

I - promover a cidadania, justi¢a social e inclusdo social, respeitando a participagao de
todos os segmentos sociais € o individuo como cidaddao, sem qualquer tipo de
discriminacdo;

I - formular, disponibilizar e divulgar indicadores de monitoramento e avaliagdo de

desenvolvimento e integracdo social;

IIT - identificar as populagdes em situagdo de vulnerabilidade social, promovendo agdes de
curto e médio prazo, em especial de oportunidades de trabalho, visando reduzir a
desigualdade social e aumentar a renda média minima familiar;

IV - viabilizar a participagdo da sociedade na decisdo de prioridades, bem como na
formulagdo, execucao e fiscalizagdo dos planos e projetos;

V - instituir o Plano Municipal da Habitagao;

VI - instituir o Programa Municipal de Equipamentos Publicos de Saude;

VII - instituir o Programa Municipal de Equipamentos Publicos de Educagao;

VIII - instituir o Programa Municipal de Equipamentos de Esporte e Lazer;

IX - instituir o Programa Municipal de Equipamentos Publicos de Cultura;

X - instituir o Programa Municipal Assisténcia e Promog¢ao Social;

XI- instituir o Programa Municipal de Defesa Social.
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Art.58. A gestdo dos equipamentos publicos deve considerar a previsdo, implantagdo,
administragdo, programag¢ao, animag¢do, manutencao e seguranca do territorio a partir de:

[- estabelecimento das competéncias legais;

I - estabelecimento das rotinas administrativas relativas a gestdo das areas;

III - participagdo da comunidade no processo de gestao;

IV - administragdo de forma associativa e participativa;

V - co-responsabilidade social na manutencao do territorio.

Art.59. Na implementacdo da Politica de Desenvolvimento e Integragdo Social, utilizar-se-a4 os
instrumentos politicos, fiscais, tributarios e urbanisticos definidos pelo PDDUA, tais como:

I- o gravame de areas para implantagdao de equipamentos publicos no territorio;

IT - adesapropriacdo de areas;

IIT - a Criagdo de Banco de Terras para equipamentos comunitarios;

IV - a Criacdo, no Fundo Municipal de Urbanismo, da rubrica para equipamentos publicos

de esportes, lazer e cultura.

Pardgrafo unico. Estratégia de Desenvolvimento e Integracdo Social representada nas

figuras 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 € 49 do Anexo 8.

Secao 1
Da Habitacao

Art.60. A estratégia municipal de habitacdo tem por meta instituir o Plano Municipal de
Habitagdo, visando a garantia do acesso a terra urbanizada e a moradia, a redu¢do do déficit
habitacional e melhorias nas condi¢des de habitacdo da populacdo de menor renda, num processo
integrado com os demais planos e programas de desenvolvimento urbano e regional, e pautado na
sustentabilidade social, econémica e ambiental.

Parédgrafo unico. A habitagdo ¢ entendida como a moradia provida de infra-estrutura bésica,
de servigos urbanos e equipamentos comunitarios, sendo a Habitacao de Interesse Social aquela
destinada a populagao residente em nucleos com condi¢des de moradia precaria ou desprovida de
poder aquisitivo familiar suficiente para obté-la no mercado.

Art.61. Sdo diretrizes especificas do Plano Habitacional:

I - promover a ocupacao do territério urbanizado privilegiando os vazios urbanos da sede,
de forma integrada ao ambiente natural, evitando a dispersdo urbana;

Il - produzir e viabilizar lotes urbanizados e novos domicilios, visando reduzir o déficit
habitacional e atender a demanda constituida por novas familias;

II - reconhecer, cadastrar e monitorar a cidade ilegal ou informal;

IV - promover remanejamento da populacdo residente em areas de risco de preservagao
ambiental;

V - implementar a regularizacdo fundiaria e urbanistica das areas ocupadas por populagdes
de baixa renda;

VI - promover urbaniza¢do e melhorias de condigdes de moradia das areas regularizadas
referentes ao item supracitado, estabelecendo normas especiais de uso e ocupacao do
solo ¢ edificagdo, considerando a situagao socioeconomica da populagdo, as condigdes
de sanecamento e as normas ambientais;
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VII - implementar procedimentos gerenciais de habitacdo e condi¢des de moradia baseados
em tecnologias de Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG).

Art.62. As diretrizes para o Plano Municipal de Habitacdo sdo voltadas para as habitacdes
de todo o Municipio, com €nfase nas habita¢des de interesse social.

Sub Secio I
Da Habitacao de Interesse Social

Art.63. Sdo diretrizes da Politica de Habitagdo de Interesse Social:

I - urbanizar areas denominadas loteamentos irregulares de baixa renda, com a
recuperacao das condi¢des ambientais, implantacdo de infra-estrutura e melhoria das
condi¢des de salubridade e moradia nas edificagdes;

IT - promover, como prioridade, o remanejamento de moradores de baixa renda, residentes
em locais improprios ao uso habitacional e em situacao de risco;

IIT - recuperar o meio ambiente degradado apds o remanejamento das ocupagdes supra
citadas;

IV - estabelecer normas especiais de urbanizacdo, de uso e ocupacdo do solo e de
edificagoes;

V - instituir Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

VI - gerar e captar recursos para o financiamento de programas de incentivo dirigidos a
melhoria da infra-estrutura urbana em assentamentos urbanos informais e loteamentos
irregulares de baixa renda.

Art.64. Sdo objetivos do Plano Municipal de Habitacdo para a Habitacdo de Interesse
Social (HIS):

I - promover o cumprimento da fungdo social da terra urbana respeitando o meio ambiente,
em consonancia com o disposto na Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e
neste Plano;

IT - implementar a regularizacdo fundidria e a urbanizacao especifica dos assentamentos
informais urbanos das populacgdes de baixa renda e sua integracdo a malha urbana;

III - incentivar a formagdo de parcerias com a iniciativa privada para o desenvolvimento de
programas habitacionais de interesse social.

Art.65. O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social compreende os seguintes
programas:
I- Programa de Habitagcdo de Interesse Social;
IT - Programa da Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria;
Parédgrafo tnico: Identificacdo de ZEIS nas figuras 42 e 43 do Anexo 8.

Sub Secao 11
Do Programa de Habitacao de Interesse Social

Art. 66. Sao objetivos do programa de habitacao de interesse social:
I - a democratizagdo do acesso a terra e a ampliagdo da oferta de domicilios para as
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populacdes de baixa e média baixa renda;

IT - aprovisdo publica e a diversificagdo de mercado na producdo de habitagdo de interesse
social;

III - estimulo a agdes conjuntas dos setores publicos e privados na producdo e na
manutencao de habitagdo de interesse social.

Sub Secao 111
Do Programa de Regularizacio Urbanistica e Fundiaria

Art.67. Sdo objetivos do programa de Regularizagao Urbanistica e Fundiaria:
I - regularizar assentamentos irregulares, como alternativa complementar a produgdo de
habitagdes de baixa renda;
IT - promover as acdes necessarias a titulagdo dos moradores e ao enderecamento dos
imdveis nas areas informais ocupadas pela populagdo de baixa renda.
IIT - contribuir para a integragdo das areas ocupadas irregularmente, a malha urbana formal,
bem como sua insercao no cadastro imobilidrio e no planejamento urbano municipal.

Secao 11
Do Programa Municipal de Equipamentos de Satide

Art. 68. O Programa Municipal de Satde visa a promog¢do da saide e bem estar dos
municipes de Sdo Gabriel e a constru¢ao de uma cidade saudavel, através da exceléncia na gestao
e prestacdo de servigos proprios e de vigilancia sanitaria, de forma articulada com a Estratégia de
Sustentabilidade Ambiental e Infra-estrutura.

Art.69. Sao diretrizes especificas do Programa Municipal de Saude:

I - garantir acessibilidade aos equipamentos de saude a todos os municipes, através da
valorizagao, requalificacdo, redistribuicao e ampliagdo da oferta e priorizando as areas
com maiores déficits, com especial atencdo para area rural, areas de alta densidade
populacional e areas com baixa concentracgao de renda;

IT - desenvolver programas e agdes de saide a curto e médio prazo visando melhorar as
condigdes gerais de satde da populacdo, com énfase especial para redugdo do alto
indice de mortalidade infantil no Municipio de Sao Gabriel;

III - desenvolver agdes no sentido de responder o déficit de vagas de atendimento nos postos
de saude e de leitos hospitalares e dar providéncias;

IV - implementar procedimentos gerenciais de equipamentos de satde baseados em
tecnologias de Sistemas de Informacdes Geograficas (SIG).

Secao 111
Do Programa Municipal de Equipamentos de Educacio

Art.70. O Programa Municipal de Educacdo tem como meta assegurar a toda a populagado
educacdo de qualidade para o pleno exercicio da cidadania.

Art.71. Sao diretrizes especificas do Programa Municipal de Equipamentos de Educacao:
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I - melhorar os indices de educacdo do Municipio, com énfase para redugdo do indice de
analfabetismo e a aumento da qualificacdo profissional da populacdo ativa;

IT - garantir acessibilidade aos equipamentos de educacdo a todos os municipes, valorizando,
diversificando, ampliando, requalificando e redistribuindo a oferta de vagas no ensino
fundamental, médio, técnico, profissionalizante e superior, com é&nfase para a
populagdo de baixa renda;

IIT - criar condig¢des para expansao e consolidacdo do Ensino Superior na sede municipal;

IV - avaliar o custo/beneficio social da criagdo de unidades educacionais de ensino médio na
zona rural e dar providéncias caso seja considerado necessario;

V - avaliar o custo/beneficio social da criagdo de uma escola técnica agricola no Municipio;

VI - ampliar a oferta de cursos técnicos, profissionalizantes e superiores;

VII - realizar agdes que estimulem a pesquisa e desenvolvimento cientifico e promovam
maior integragdo com o setor produtivo;

VIII- implementar procedimentos gerenciais de equipamentos de educacdo baseados em
tecnologias de Sistemas de Informacdes Geograficas (SIG).

Secao IV
Do Programa Municipal de Equipamentos de Esporte e Lazer

Art.72. O Programa de Equipamentos de Esporte e Lazer tem como meta a promocao de
acoes que possibilitem a otimizacdo do tempo livre, a pratica esportiva, melhoria e conservagao
da saude por meio da atividade fisica e sociabilizagao.

Art.73. Sao diretrizes especificas do Programa de Equipamentos de Esporte e Lazer:

I - ampliar o acesso destes equipamentos a todos os municipes, através da requalificagdo,
redistribui¢do, ampliagdo e diversificacao da oferta de equipamentos;

IT - criar novos equipamentos de esporte e lazer, atendendo as necessidades de distribuig¢do
espacial socialmente justa, com especial atencdo para as areas de alta densidade
populacional e baixa concentracdo de renda e as dreas com potencial para
densificagao;

III - requalificar os equipamentos de esporte e lazer existentes, com especial aten¢do para o
Parque Municipal;

IV - promover revitaliza¢do e infra-estrutura esportiva nas areas balneéveis do Rio Vacacai,
em consonancia com a estratégia de sustentabilidade ambiental,

V - avaliar o custo/beneficio social da utilizacdo da Sanga da Bica como parque ecologico
e recreativo e dar providéncias, se considerado viavel;

VI - avaliar o custo/beneficio social de constru¢do de Centro Esportivo de uso multiplo com
novo estadio municipal e dar providéncias, se considerado viavel;

VII - implementar procedimentos gerenciais de esporte e lazer baseados em tecnologias de
Sistemas de Informacdes Geograficas (SIG).

Secao V
Do Programa Municipal de Equipamentos de Cultura
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Art. 74. O Programa Municipal de Equipamentos de Cultura tem por meta promover o
desenvolvimento social, artistico e cultural da populagao.

Art.75. Sao diretrizes especificas do Programa Municipal de Equipamentos de Cultura:

I - criar, ampliar, requalificar e redistribuir equipamentos culturais, visando oferecer
condicdes de preservagdo do patriménio cultural do Municipio;

IT - desenvolver acdes de qualificagao, manutencdo e preservagao dos eventos anuais de
alcance regional que ocorrem no Municipio;

Il - ampliar e consolidar as possibilidades de convivéncia cotidiana do cidaddo com
atividades artisticas e culturais, considerando novas formas de expressdo ¢ a inser¢ao
da arte no ambito comunitario;

IV - promover a utilizagdo dos equipamentos municipais e espagos publicos como
mecanismo de descentralizagdo da atividade cultural;

V - ampliar as possibilidades de producdo, difusdo e acesso aos bens e atividades culturais,
incentivando as relagdes entre a arte e a tecnologia;

VI - avaliar o custo/beneficio social de construgdo de um centro cultural que contemple
eventos culturais, com salas de conferéncia, reunides, espetaculos, biblioteca, museu e
galeria;

VII- implementar procedimentos gerenciais de equipamentos culturais baseados em
tecnologias de Sistemas de Informacdes Geograficas (SIG).

Secao VI
Do Programa Municipal de Assisténcia Social

Art. 76. O Programa Municipal de Assisténcia Social tem por meta a promogao do bem
estar da populacdo, o desenvolvimento social e integracdo municipal e regional orientada pelo
exercicio da cidadania, em especial da populagdo de baixa renda.

Art. 77. Sao diretrizes especificas do Programa Municipal de Assisténcia Social:

I - promover a agdo social como processo sistémico e integrado a Politica de
Desenvolvimento Econdmico, com foco na familia, na cultura e na inclusdo
socioecondmica de cada cidadéo;

IT - promover atividades recuperagdo e integracao social,

III - tratar de questdes sociais relativas ao menor e a crianga;

IV - fomentar a criagdo de parcerias voltadas a melhoria do nivel de escolarizacdo da
populagdo adulta de baixa renda;

V - promover e incentivar a exceléncia em assisténcia social, através de praticas inovadoras

VI - implementar procedimentos gerenciais de Assisténcia Social baseados em tecnologias
de Sistemas de Informacgdes Geograficas (SIG).

Seciao VII
Do Programa Municipal de Defesa Social

Art.78. O Programa Municipal de Defesa Social tem como meta desenvolver e implantar
medidas que promovam a protegdo do cidaddo, articulando e integrando os organismos
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governamentais e a sociedade, organizando e ampliando a capacidade de defesa da comunidade e
dos proprios municipes.

Art.79. Sao diretrizes especificas do Programa Municipal de Defesa Social:
I - ampliar a capacidade de defesa social da comunidade;
II - integrar os sistemas estaduais e federais de seguranga publica, promovendo
qualifica¢do de pessoal, estrutura, tecnologia e informagdo necessarias ao bom desempenho
de suas atribuicoes;
III - implementar procedimentos gerenciais de seguranga publica baseados em tecnologias
de Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG).

CAPITULO VI
DA ESTRATEGIA 6 - PATRIMONIO CULTURAL

Art.80. A Estratégia Patrimonio Cultural tem como meta o reconhecimento e a
preservacdo do legado cultural e historico do Municipio de Sdo Gabriel, incluindo a identidade
cultural de seus municipes.

Art.81. Para efeitos desta Lei denomina-se Patrimonio Cultural o conjunto de bens
tangiveis e intangiveis, moveis, imoveis ou naturais, de significativo valor estético, artistico,
historico, cultural, arquitetonico, espiritual, paisagistico e ecoldgico para a comunidade.

Art.82. Sao diretrizes gerais da Estratégia Patrimdnio Cultural:

I - aprimorar a politica que trata da preservacdo do patrimonio cultural, com base nos
instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/01);

IT - promover eventos culturais periddicos que contribuam com o resgate e preservacao da
identidade cultural dos municipes de Sao Gabriel;

IIT - preservar e valorizar o patrimonio cultural da Zona Rural do Municipio, orientando-se
pelo Programa de Preservacao do Patrimdnio Cultural da Zona Rural de Sao Gabriel,

IV - fortalecer o patrimonio histérico como elemento de identificagdo cultural, estimulando
a sua preservacao;

V - preservar e valorizar a identidade cultural e o patrimdnio histérico da sede do
Municipio, orientando-se pelo zoneamento especifico definido no PDDUA e pelo
Programa de Preservacgao do Patrimonio Cultural da Sede de Sdo Gabriel;

VI - monitorar ¢ fiscalizar obras, instalagdes e atividades que incidam nas Zonas Especiais
de Interesse Cultural,;

VII - priorizar a conclusdao do Inventario dos bens de interesse cultural, com base na
listagem de bens apresentada no anexo 3.2, em conjunto com a comunidade;

VIII- realizar a¢des de restauragdo e preservagdo do patrimonio arquitetonico, historico e
antropoldégico do Municipio, visando desenvolvimento do turismo cultural e aumento
da auto-estima da populagao;

IX - divulgar rotas turisticas, histdricas e culturais, tanto na zona urbana como na zona
rural;

X - estabelecer incentivos econdmicos e fiscais para a prote¢ao do patrimonio historico,
artistico, cultural e paisagistico;
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XI - incentivar no processo de aprendizagem, a constru¢ao de uma identidade cultural local,
explorando o potencial educativo dos feitos historicos e das manifestagdes culturais do
Municipio;

XII -incentivar a realizagdo de projetos comunitarios que tenham carater multiplicador e
contribuam para facilitar o acesso aos bens culturais por todos os municipes;

XIII- incentivar a producdo de publicagdes sobre a historia de Sdo Gabriel;

XIV -promover concursos € exposi¢oes municipais referentes ao legado cultural de Sao
Gabriel, fomentando a producao e possibilitando a divulgagdo publica de trabalhos;

XV- estabelecer parcerias com instituicdes publicas e privadas para desenvolvimento de
projetos voltados a identificagdo, preservagdo e desenvolvimento do patrimonio
cultural.

Parédgrafo tnico. Estratégia de Identidade Cultural e Patrimonio Historico representada nas
figuras 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 e 62 do Anexo 8.

Secao I
Do Programa de Preservaciao do Patriménio Cultural da Sede de Sao Gabriel

Art.83. O Programa de Revitalizagdo da Sede de Sdao Gabriel vincula-se ao Programa de
Desenvolvimento Turistico da Estratégia 1 e tem como objetivo o reconhecimento e a preservagao
do Patrimonio Cultural da Sede, com atencao especial ao Centro Historico.

Art.84. Sdo diretrizes especificas do Programa de Revitalizagdo da Sede de Sao Gabriel:

I- estruturar a gestdo local do Patrimonio Cultural da sede Municipal

IT - promover a animagao do Centro Historico, vinculada a preservagao de ambientes de
reconhecido valor cultural;

III - criar estratégias de “retrofit” (reciclagem) voltadas para a requalificagdo de imoveis
inventariados no Centro Historico, utilizando-os como museus, bibliotecas, centros
culturais, ou outros equipamentos que promovam sua animagao;

IV - qualificar o espago publico do Centro Historico através de intervengdes no mobilidrio
urbano, sinaliza¢do, ilumina¢do e pavimentagdo, principalmente nos locais com
interesse turistico, conforme Figura 59 do Anexo 8;

V - promover a qualificagdo tematica dos espagos publicos utilizados em procissdes ¢
outros rituais municipais;

VI - regulamentar e instituir perante a lei critérios para intervengdes nos bens culturais;

VII- estabelecer, perante lei, incentivos econdmicos e fiscais para a protecao do patriménio
historico, artistico, cultural, arquitetonico e paisagistico;

VIII- estimular a preservagdo através do instrumento de transferéncia de potencial

construtivo;

IX - definir instrumentos compensatorios no caso de imoveis tombados e de imoveis de
compatibilizagdo;

X - elaborar lista relacionando os bens culturais prioritarios para prote¢ao, preservagao e
manuten¢ao.

Secao 11
Do Programa de Preservaciao Cultural da Zona Rural de Sdo Gabriel
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Art.85. O Programa de Revitalizacdo da Zona Rural de Sdo Gabriel vincula-se ao
Programa de Desenvolvimento Turistico da Estratégia 1 e tem como objetivo o reconhecimento e
a preservacao do Patrimonio Cultural da Zona Rural.

Art.86. Sdo diretrizes especificas do Programa de Preservacao Cultural da Zona Rural de
Sao Gabriel:

I - realizar agdes que promovam o reconhecimento e a valorizacdo da zona rural de Sao
Gabriel como depositario privilegiado de marcos histéricos, especialmente relativos a
disputa pela conquista e preservacdo das fronteiras brasileiras e a disputa entre
Portugal e Espanha pelo continente americano;

IT - identificar, divulgar e qualificar as tradigdes sazonais e permanentes da zona rural do
Municipio, com especial atengdo para a Semana Farroupilha;

Il - identificar, mapear, qualificar e divulgar aspectos culturais caracteristicos como o
percurso dos carreteiros, os locais onde se desenrolaram batalhas de importantes
conquistas da soberania geografica nacional, as sedes das antigas estancias e os
espacos e edificagdes que vinculam o gatcho sdo gabrielense aos ritos religiosos, aos
ritos politicos e as diferentes fases do desenvolvimento econdmico, cultural e social do
Municipio;

IV - desenvolver na zona rural projetos comunitarios especificos para valorizagdo e criacao
de uma identidade cultural que reconheca os importantes feitos historicos de Sao
Gabriel.

CAPITULO VII
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO URBANA E TERRITORIAL

Art.87. Fica instituido o Sistema Municipal de Gestdo Urbana e Territorial, SMGUT,
como base para o processo participativo, continuo e integrado de planejamento urbano do

Municipio de Sao Gabriel.

Art.88. A gestdo urbana e territorial compreende:

I - continua estruturagdo do desenvolvimento urbano, através da regulamentagdo,
detalhamento, revisdo e atualizacdo de diretrizes, programas e instrumentos do
PDDUA;

IT - gerenciamento e implementacio do PDDUA, através da execucdo e integracao
intersetorial de planos, programas, projetos urbanos e acdes decorrentes de suas
propostas, assim como pela gestdo de seus instrumentos legais;

IIT - monitoramento do processo de implementagcdo do PDDUA e avaliacdo de seus
resultados.

Paragrafo Unico. Constituem instrumentos de suporte a decisdo articulados com o
SMGUT, os Sistemas Municipais de Informagdes e quaisquer outros sistemas municipais que
fornegam subsidios a plena consecucao de suas atribuigdes.

Art.89. O Sistema Municipal de Informagdes ¢ integrado por dados de orgaos
governamentais € ndo-governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informagdes que
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atendam as necessidades e as demandas da comunidade e da atividade de planejamento territorial
do Municipio.

§ 1°. As informacdes devem observar o Sistema Cartografico Municipal em diferentes
tipos de representacao, utilizando preferencialmente a tecnologia do geoprocessamento.

§ 2°. O SMGUT provera as condi¢des técnicas e administrativas necessarias a implantacao
do Sistema de Informacoes.

Art.90. O Sistema de Informacdes sera regulamentado por decreto do Executivo.

Art.. Integram o SMGUT:

I - o Gabinete de Planejamento Estratégico, responsavel pelo suporte técnico-administrativo
ao Sistema;

IT - o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e territorial;

IIT - os 6rgdos setoriais da administragdo Municipal, vinculados direta ou indiretamente ao
desenvolvimento urbano e ambiental,

IV - os demais Conselhos Municipais vinculados, direta ou indiretamente, ao
desenvolvimento urbano e territorial.

§1°. Orgdos Setoriais sdo as Secretarias Municipais, Empresas Publicas, ¢ os Orgios
Publicos Estaduais e Federais, responsaveis pelas politicas publicas setoriais estabelecidas neste
Plano Diretor, pela aplicacdo de instrumentos de planejamento urbano e pela elaboragdao dos
Planos e Programas Setoriais;

Art.91. O Poder Executivo regulamentard o SMGUT, efetuando as alteragdes necessarias
em sua estrutura institucional com a finalidade de capacitar o orgdo central e os Orgaos
executores, integrantes do Sistema Municipal de Gestdo Urbana e Territorial, ao pleno
desenvolvimento de suas atribui¢oes.

§1°. O Poder Executivo garantird os recursos e procedimentos necessarios a formagao e
manutencao de um quadro de funcionarios indispensaveis ao funcionamento do SMGUT, como
forma de garantir a implementacao das propostas deste Plano Diretor.

Art.92. Com a finalidade de integrar politicas urbanas e territoriais o Poder Executivo
podera firmar convénios ou consorcios com os municipios vizinhos, para com eles articular
planos, programas e agdes de interesse comum, baseados nos principios deste PDDUA e
destinados a superagdo de problemas setoriais ou regionais comuns, que abranjam a totalidade ou
parte de seu territorio.

Secao I
Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial

Art.93. O ¢6rgao de integracdo da Politica Urbana ¢ o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Territorial- CMDUT, com a missdo de sugerir politicas, planos,
programas e projetos de desenvolvimento e ordenamento territorial além de:

I - zelar pela aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e desenvolvimento
urbano, propor e opinar sobre a atualizacdo, complementagdo, ajustes e alteragdes do
Plano Diretor Urbano Ambiental de Sdo Gabriel;

IT - promover, através de seus representantes, debates sobre os planos e projetos;
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III - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade que
sejam de interesse coletivo;
IV - propor a elaboracdo de estudos sobre questdes que entender relevantes.

Art.94. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Territorial em
carater consultivo:

I - promover, no ambito de sua competéncia, debates, audiéncias e consultas publicas;

II - discutir e formular as Politicas Urbanas e Territoriais de Sado Gabriel;

Il - arbitrar davidas de interpretacdo sobre o Plano Regulador e sobre aplicagdes dos
Instrumentos Urbanisticos;

IV - promover as revisoes do Plano;

V - apreciar os resultados e recomendacdes dos Estudos de Viabilidade Urbanistica, Estudos
de Impacto Ambiental e de Impacto de Vizinhanga,;

VI - aprovar alteragdes no tracado do Plano, em especial no que se refere ao gravame de
sistema vidrio e de equipamentos comunitarios.

VII- analisar e propor medidas de concretizagdo e integracao de politicas publicas setoriais;

VIII- acompanhar e fiscalizar a aplicagdo dos recursos dos fundos previstos neste PDDUA.

IX - apreciar os valores do solo criado e da transferéncia de potencial construtivo e
produtivo.

Secao 11
Do Gabinete de Planejamento Estratégico

Art.95. Para gerenciar o SMGUT, deverda ser criado o Gabinete de Planejamento
Estratégico, o6rgdo técnico municipal vinculado ao Gabinete do Prefeito Municipal, com as
seguintes competéncias:

I - estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano e territorial, planejar e ordenar o
uso ¢ ocupagao do solo do Municipio de Sao Gabriel;

IT - monitorar, elaborar e revisar os planos, programas e projetos, visando a sua permanente
atualizacao;

IIT - monitorar o desenvolvimento urbano;

IV - elaborar estudos urbanos, revisoes ¢ alteragcdes do plano de desenvolvimento urbano e
ambiental;

V - consolidar e organizar as informagdes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

VI - gerenciar a normatizagdo necessaria ao planejamento urbano;

VII - articular politicas e agdes com os demais 6rgaos municipais € com outros organismos
governamentais € ndo-governamentais;

VIII -implementar programas e projetos através da aplicacdo dos instrumentos de gestdo e
da promocao de convénios ou acordos publicos e/ou privados;

IX - elaborar projetos urbanisticos e viarios;

X - gerenciar o patrimonio cultural do Municipio.

Art.96. O gabinete de planejamento estratégico sera responsavel pelos:
I - area da informacao (cartografia, cadastro técnico, diretrizes urbanisticas de uso do solo;
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I - triagem de solicitacdes de implantagdo de atividades, construcdo de prédios e
parcelamentos do solo;

III - andlise de Estudos de Trafego, Estudos de Viabilidade Urbanistica e de Impacto de
Vizinhanga de atividades, edificagdes e parcelamento do solo;

IV - aprovagdo de EVU e EIV em Zonas Especiais de Interesse Cultural;

V - informagdes estratégicas;

VI - patrimonio municipal de terras;

VII - instrumentos urbanisticos do solo criado e da transferéncia de potencial construtivo;

VIII- instrumentos de gestdo urbana, em especial os fundos e o banco de terras para
equipamentos comunitarios;

IX - instrumentos urbanisticos;

X - monitoramento do desenvolvimento da cidade;

XI - elaboragdo de projetos urbanisticos e arquitetdnicos.

Art.97. A Comissao de Controle Urbanistico, gerenciada pelo Gabinete de Planejamento
Estratégico ¢ integrada por diversos 6rgdos da Administracdo Municipal, tendo por atribuicdes o
exame e deliberacdo de matérias relativas a aplicagdo da legislacdo urbanistica e de andlise de
estudos de viabilidade urbanistica e de impacto de vizinhanca de empreendimentos e atividades.

Pardgrafo Unico. Diretrizes urbanisticas sdo as informacdes do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano Ambiental quanto ao zoneamento de uso e tragados, viarios e de
equipamentos urbanos, e demais condicionantes incidentes sobre o imodvel.

Secao I11
Da Gestao Democratica

Art.98. A gestdo democratica do municipio tem como objetivo estabelecer uma relacao
entre a administragao publica e a populagdo, construida com base na democracia participativa e na
cidadania assegurando o controle social, em busca da cidade sustentavel.

Art.99. Fica garantido o acompanhamento e controle social das atividades de competéncia
do Sistema Municipal de Gestao Urbana e Territorial, através do amplo acesso as informacgoes ¢
da participagdo da populacdo e de associagdes representativas no processo de planejamento
municipal.

Art.100. O Sistema Municipal de Gestdo Urbana e Territorial garantird o permanente
acompanhamento e controle social de suas atividades através dos seguintes instrumentos:
I- Conselhos Municipais previstos neste Plano;
IT - debates, audiéncias e consultas publicas;
III - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;
IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural;
V - divulgacao de informagdes sobre empreendimentos e atividades.
Parédgrafo tnico. Ato do Poder Executivo regulamentara a aplicagdo dos instrumentos de
acompanhamento e controle social do processo de planejamento e ordenamento territorial do
Municipio.
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Art.101. O Sistema Municipal de Gestdo Urbana e Territorial sera implantado tendo
como suporte:
I - o sistema de informacdes ¢ de monitoramento do desenvolvimento territorial;
IT - as acdes decorrentes dos projetos urbanisticos e projetos privados;
III - a participagdo da sociedade.

Secao IV
Do Sistema Municipal de Informacées

Art.102. O Sistema Municipal de Informagdes de Sao Gabriel consiste na reunido recursos
tecnoldgicos, recursos humanos, bases de dados, informacdes e indicadores de monitoramento e
avaliacdo, capazes de qualificar e quantificar a realidade do Municipio de Sao Gabriel, tendo
como objetivos:

I — criar e instituir uma base georreferenciada de informagdes, padronizada, precisa,
atualizada e confidvel no ambito da Administracdo Municipal de Sdo Gabriel;

IT - ampliar o conhecimento da realidade municipal de Sao Gabriel em suas dimensdes
socioecondmicas, demograficas, culturais, geofisicas, espaciais, ambientais, politicas e
institucionais, de forma continua e sistémica, subsidiando os procedimentos de analise,
tomada de decisdo e implementacdo de politicas publicas no ambito municipal e de
outros niveis de governo;

III- oferecer instrumentos de acompanhamento da dindmica e do desenvolvimento do
Municipio de Sdo Gabriel, da implementagao das agdes e diretrizes propostas no Plano
Diretor a que se refere este documento, da avaliagdo da eficacia das agdes
implementadas pela Administragdo do Municipio nos diferentes campos de atuacao;

IV — atender a demanda de informagdes do setor publico ¢ da populagdo no processo de
planejamento e gestdo municipal;

V — dar transparéncia e prestar contas a populacdo das agdes governamentais relativas ao
processo de desenvolvimento do municipio.

Art.103. Diretrizes de concepgao e implementagdo do Sistema Municipal de Informagdes de
Sao Gabriel:

I - atender aos principios da simplificacdo, economicidade, eficdcia, clareza, precisdo e
seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

II - implantar o Sistema de forma gradual e sistémica, a partir das informagdes ja
disponiveis, € com uma visdo processual, sem que se perca a nog¢do de conjunto, €
priorizando-se os setores essenciais;

IIT — adotar procedimentos metodologicos que assegurem precisao e comparabilidade no
tempo no espago, em diversas escalas de observacao, produzindo-se séries historicas
para o Municipio de Sao Gabriel;

IV — a Administragio Municipal deverd promover e instituir um cadastro Unico e
multifinalitario, que deverd reunir informag¢des de natureza imobiliaria, tributaria,
judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive
sobre planos, programas e projetos;

V — realizar amplas e periodicas divulgacdes dos dados, informagdes e indicadores do
Sistema a que se refere este artigo, através da Internet, diario oficial e outros veiculos
de comunicagao impressa;
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VI — estabelecer parcerias com a sociedade civil organizada, conselhos setoriais,
universidades e entidades, em especial com os concessionarios de servigos publicos
que desenvolvem atividades no municipio, de forma que estes disponibilizem todos os
dados e informagdes que forem considerados necessarios ao Sistema Municipal de
Informacoes;

VII- promover a disseminacdo do conhecimento de tecnologias de Geoprocessamento no
ambito interno da Prefeitura, com investimentos em capacitagdo técnica, estruturagao
de bases de dados, programas, equipamentos ¢ instalagdes fisicas.

Art.104. Constituem-se unidades espaciais de referéncia do Sistema Municipal de
Informagdes de Sao Gabriel, as Zonas Ambientais, as regionais, os bairros, as bacias
hidrogréficas, os setores censitarios definidos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) e outras divisdes territoriais que se fizerem necessarias.

TITULO II
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art.105. Instrumentos urbanisticos sdo instrumentos de intervengdo no solo, colocados a
disposicao da gestdo urbana do Municipio, para realizar o cumprimento da fun¢do social da
propriedade.

CAPITULO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - SOLO CRIADO

Art.106. Para fins de aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir, também
denominado Solo Criado, o Poder Executivo podera outorgar o exercicio do direito de construir
acima do coeficiente de aproveitamento basico, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficidrio, nos termos dos artigos 28 a 31 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo inico. A outorga onerosa podera ser instituida por Lei municipal especifica, a
qual delimitard as areas em que serd possivel a sua aplicacdo, estabelecendo como condic¢des
basicas:

[ -aformula de calculo para cobranga;
IT - os casos passiveis de isen¢dao do pagamento da outorga;
III - a contrapartida do beneficiario.

Art.107. Fica estabelecida a permissao de aquisi¢do do direito de construir relativo a uma
area maxima de 100,00m2 de area construida, por imovel (terreno), a ser exercida em qualquer
local da cidade.

§ 1°. O valor da outorga onerosa a qual se refere este artigo serd instituido por Decreto do
Executivo Municipal, que estabelecera os valores por setores da cidade e as condigdes para a
aquisicao.

§ 2° Os recursos oriundos do solo criado serdo geridos pelo Fundo Municipal de
Urbanismo e destinados a implantagdo do Sistema Municipal de Informagdes.
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CAPITULO I
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.108. A transferéncia do direito de construir, também denominada de transferéncia de
potencial construtivo — TPC - a que se refere a Lei 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, sera
admitida em areas especificas e somente sera autorizada para os seguintes fins:

I - naimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios relativos a areas vinculadas ao
sistema viario projetado e a instalacdo dos equipamentos publicos arrolados no
paragrafo tnico, como forma de indenizagdo (pagamento) em desapropriagdo ou outra
forma de aquisicao;

I - como compensacdo nas Areas de Ambiéncia Cultural, AAC, quando houver redugio
entre o potencial construtivo estabelecido para a area zona especial de interesse
cultural e o estabelecido para os terrenos lindeiros, como forma de incentivo a
preservacao;

Il - como compensagdo nas Areas de Preservagdo Cultural, APC, caso em que :

a) o potencial construtivo sera o total previsto para o terreno sobre o qual se encontra
o bem tombado, tendo como base, o maior indice de aproveitamento estabelecido
para os terrenos lindeiros ao prédio de interesse historico cultural;

b) o terreno sobre o qual sera aplicado o indice de aproveitamento, para efeito de
transferéncia do potencial construtivo, serd o ocupado pelo prédio acrescido da
area livre necessaria para garantir a preservagao do bem.

§ 1°. Os equipamentos publicos definidos no inciso I cujo potencial construtivo € passivel
de transferéncia sao:

I - terrenos para pragas € parques municipais;

I - areas e terrenos para equipamentos municipais, tais como: estabelecimentos de ensino,
saude e transporte;

III - area ou terreno destinado a implantacao de equipamentos municipais de abastecimento
de agua e de esgoto cloacal ou pluvial.

§ 2° - na hipotese de aplicagdo do inciso II o potencial construtivo passivel de transferéncia ¢

a diferenca entre o {A estabelecido para o terreno e o IA estabelecido para os terrenos lindeiros
ndo abrangidos pela AAC.

§ 3°. Areas receptoras de potencial construtivo sio as zonas de uso que poderdo receber
transferéncias de potencial construtivo, conforme anexos 3.1 e 5.1

§ 4°. Areas cedentes sdo as zonas de uso nas quais os terrenos autorizados poderdo transferir
o potencial construtivo definidos nesta lei ou alienar, mediante escritura publica conforme anexos
3.1e5.1.

§ 5° Consideram-se também como areas cedentes, os terrenos atingidos por gravame de
equipamentos publicos nos termos do § 1°, conforme plano de prioridades de implantagcdo destes
equipamentos.

§ 6°. Areas atingidas por tracados do PDDUA, em glebas sujeitas a parcelamento do solo,
ndo caracterizam areas cedentes de TPC nos termos do § 4°, exceto na situagcdo de obras publicas
prioritarias.

Art.109. Poderéd ser autorizado ao proprietario de imoével urbano, a exercer nos locais
definidos, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir, referente a parte atingida
pela desapropriagdao ou preservacao cultural, observando-se a manutencao do equilibrio entre os
valores do terreno permutado e do terreno no qual seja aplicado o potencial construtivo.
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§ 1°. Nao se aplica o disposto no caput quando se tratar de utilizagdo no proprio terreno,
caso em que a capacidade construtiva final do imodvel ¢ definida pela aplicagdo do indice de
aproveitamento sobre o total do terreno mediante a doagdo ao Municipio da parte atingida, como
indenizagao pela desapropriagao.

§ 2° A transferéncia de potencial construtivo obedecera os limites de aplicagdo
estabelecidos no anexo 5.1 e a avaliagdo da compatibilizacdo de valores definida pelos oOrgaos
técnicos municipais competentes.

Art.110. Decreto do Executivo Municipal dispord sobre a disciplina de aplicagdo da
transferéncia do direito de construir estabelecendo as condigdes para sua aplicacao.

Art.111. A transferéncia do direito de construir podera ser utilizada em condic¢des
especiais, nas Operagdes Urbanas previstas nesta lei, envolvendo mais de um imovel, com
finalidade prevista nos incisos I, Il e III do §1° do artigo 108 desta lei, desde que aprovados por
lei especifica.

CAPITULO 111
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.112. Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar, em uma 4area,
transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental.

Art.113. A urbanizacdo consorciada sera utilizada em empreendimentos conjuntos de
iniciativa privada e dos poderes publicos federal, estadual e/ou municipal, sob a coordenagdo
deste ultimo, visando a integragdo e a divisdo de competéncias e recursos para a execucao de
projetos e obras especificos.

Paréagrafo inico. Os recursos privados poderdo ser obtidos através de contrapartidas dos
proprietarios, de consorcios ou da aplicacdo dos instrumentos de gestdo do uso e ocupacdao do
solo.

Art.114. Cada operagdo urbana e seu respectivo plano, com o conteido minimo constante

dos artigos 33 e 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade, bem como a
disciplina de aplicacdo da urbanizagdo consorciada, dependera de Lei especifica.

TITULO I
DA PLANTA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.115. A planta de ordenamento territorial ¢ constituida pelo zoneamento do uso do solo
e pela hierarquizacao do sistema viario do Municipio de Sao Gabriel.
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CAPITULO1
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art.116. Para fins administrativos, fiscais e de ordenamento do uso e ocupagao do solo, o
territorio do Municipio, divide-se em Zona Urbana ¢ Zona Rural.

§1°.  Perimetro urbano ¢ o limite entre a Zona Urbana e a Zona Rural.
§2°. O territorio municipal divide-se em:

I - Distrito 1 - Sede;

II - Distrito 2 - Azevedo Sodré;

III - Distrito 3 - Catucaba;

IV - Distrito 4 - Tiaraju;

V - Distrito 5 - Batovi;

VI - Distrito 6 - Vacacai;

VII - Distrito 7 — Suspiro;

VIII - Distrito 8 - Cerro do Ouro
§3°. Os limites dos distritos estdo definidos nos anexos 1.1

Art.117. Constituem principios basicos do ordenamento territorial as diretrizes
estratégicas estabelecidas no Livro II desta lei.

Art.118. O Municipio ordenard o uso e a ocupagao do solo mediante:
I - Implantagdo de Plano de Prioridades para a Ocupagao do Solo (PPOS);
IT - Utilizagao do sistema tributario com vistas a estimular ou restringir a ocupagado do solo.
Paragrafo unico. A tributacdo sera diferenciada conforme lei especifica para os imdveis
localizados na zona de urbanizagao prioritaria e secundaria de acordo com o PPOS.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO DO USO DO SOLO

Secao 1
Da Zona Urbana

Art.119. A Zona Urbana ¢ a parcela do territério continua ou ndo, incluida no perimetro
urbano definido por esta Lei, constituida pela Zona de Urbanizacdo Prioritaria, pela Zona de
Urbanizagao Secundaria e pelos Nucleos Urbanos Autonomos isolados da malha urbana continua.

§1°. Sao Nucleos Urbanos Auténomos os nucleos:

I - Pomares-Medianeira;
II - Santa Clara;
IIT - Tiaraju.
§2°. Os limites da zona urbana estdo definidos nos anexos 1.1.

Art.120. Zona de urbanizagdo prioritaria ¢ a zona prioritaria para ocupacdao urbana, na
vigéncia deste plano.

Art.121. Zona de urbanizagdo secundaria ¢ a zona identificada, no anexo 1.2, como reserva
para urbanizagdo, onde se reconhece vocacdo para fins urbanos, mas que pela auséncia de
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necessidade, em face da taxa de crescimento da cidade, ndo ¢é prioritaria para urbanizagdo na
vigéncia do presente plano.

§1° - A transformagdo de zona de urbanizacdo secundaria em zona de urbanizagao
prioritaria, far-se-a por lei municipal, de acordo com as diretrizes e estratégias estabelecidas no
Livro I e II desta lei.

Secao 11
Da Zona Rural

Art.122. A Zona Rural abrange a area territorial compreendida entre os limites da Zona
Urbana e as divisas do Municipio, onde predominam as atividades rurais.

§1°. A transformagao de Zona Rural em Zona Urbana, através da delimitagdo e alteracao
do perimetro urbano, far-se-a por lei municipal especifica de ampliacdo do perimetro urbano.

§2°. Os limites da Zona Rural estdo definidos nos anexos 1.1 ¢ 1.2

Secao 111
Do Zoneamento Ambiental

Art.123. O territério do Municipio, para fins de zoneamento ambiental e do Regime

Urbanistico, divide-se ainda em:
I - Macrozonas;
II - Zonas Ambientais;
II - Zonas de Uso.

§1°. Para efeito de identificacdo das macrozonas, zonas ambientais e zonas de uso, nos
anexos 1.3,1.4,1.5,1.6,1.7,1.8,1.9 ¢ 1.10, as macrozonas serdo numeradas de 1 a 15, as zonas
ambientais serdo numeradas, por macrozona, de 1 a 99 ¢ as zonas de uso serao numeradas, por
zonas ambientais, de 1 a 99.

§2°. Os nuimeros serdo langados no interior de uma grade dividida em trés espagos que, da
esquerda para a direita contem os seguintes elementos:

I - 1°espago —numero da macrozona,
IT - 2°espago — numero da zona ambiental;
I - 3° espago — nlimero da zona de uso.

Sub Secao I
Das Macrozonas

Art.124. Macrozonas sdo parcelas do territério com caracteristicas peculiares quanto a
aspectos sOcio-econdOmicos e/ou paisagisticos e ambientais, separadas por elementos fisicos ou
geograficos.

Paréagrafo tnico: As Macrozonas estdo delimitadas no Anexo 1.3.

Art.125. As Macrozonas dividem o territdrio municipal em:
I - Macrozona 01 - area que corresponde a regido da Sede Municipal;
IT - Macrozona 03 - area que corresponde a regido de Azevedo Sodré;
IIT - Macrozona 05 - area que corresponde a regido de Catucaba;
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IV - Macrozona 07 - area que corresponde a regido de Tiaraju;

V - Macrozona 09 - area que corresponde a regido do Batovi,

VI - Macrozona 11 - area que corresponde a regido de Vacacai;

VII - Macrozona 13 - area que corresponde a regido do Suspiro;

VIII - Macrozona 15 - area que corresponde a regido do Cerro do Ouro.

Paragrafo tinico: Os limites das macrozonas coincidem, sempre que possivel, com os limites
dos distritos.

Sub Secao 11
Das Zonas Ambientais

Art.126. Zonas ambientais sdo zonas urbanas ou rurais que procuram integrar, no mesmo
espaco geografico, diferentes possibilidades de uso do solo controladas por uma variavel
ambiental ou morfoldgica.

Art.127. As zonas ambientais na area urbana permitem a comparacdo evolutiva da
qualidade dos equipamentos e dos servigos colocados a disposi¢dao da populacdo e o desempenho
das atividades econdmicas ali localizadas.

§1°. Os limites das zonas ambientais serdo coincidentes sempre que possivel com as
regionais e as unidades censitarias, constituindo-se em unidades do Sistema de Monitoramento.

§2°. As zonas ambientais permitirdo a utilizacdo de indicadores de desenvolvimento local,
tais como: distancia aos locais de consumo, educacao, lazer, saude, etc.

§ 3° As zonas ambientais urbanas estdo delimitadas no Anexo 1.4.

Art.128. As zonas ambientais na area rural permitem a defini¢do de critérios homogéneos
para o licenciamento ambiental das atividades produtivas e monitoramento do desempenho das
atividades economicas ali localizadas.

§1° Os limites das zonas ambientais serdo coincidentes sempre que possivel com os
limites distritais, constituindo-se em unidades do Sistema de Monitoramento.

§2°. As zonas ambientais permitirdo a utilizagdo de indicadores de desenvolvimento local,
tais como: produgdo, impactos ambientais e conservacao dos recursos naturais.

§ 3° As zonas ambientais rurais estdo delimitadas no Anexo 1.3.

CAPITULO 111
DAS ZONAS DE USO

Art.129. Zonas de Uso sdo zonas que procuram integrar, no mesmo espaco geografico,
caracteristicas singulares de uso do solo, parcelamento e edificagao.
Parédgrafo Unico. O regime urbanistico sera estabelecido por zonas de uso.

Secao I
Das Zonas de Uso Urbano

Art.130. As zonas de uso na area urbana, identificam parcelas do territério municipal, com

as mesmas caracteristicas, em funcdo de peculiaridades a serem estimuladas nas seguintes
categorias:
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I - Zonas de uso residencial — ZR — sdo zonas da cidade onde se estimula a vida de bairro,
com atividades complementares a habitacdo ¢ demais atividades nao-residenciais
controladas quanto a incodmodo e impacto, classificadas em diversas categorias
segundo conceitos de densificacdo, miscigenagdo e paisagem,;

II - Zonas de Uso Misto - ZM — sdo zonas cuja ocupagdo ¢ estimulada igualmente tanto
para atividades residenciais quanto para comércio, servigos e industrias, ou mistas
restritas aos usos, comercial, de servicos, atacadista, logistica e transportes e
industriais, distribuindo-se, com relagdo ao uso e densidade, em diferentes categorias
que representam graus de restri¢do diferenciados quanto ao porte e a variedade de
atividades;

IIT - Zonas de Uso Comercial- ZC - sdo zonas cuja ocupacao ¢ estimulada para atividades
de comercio e servigos incluindo atividades residenciais ¢ eventualmente industriais e
transporte e logistica;

IV - Zonas de Uso Industriais - ZI - sdo caracterizadas pela implantacdo de comércio e
servicos de grande porte, comércio atacadista, logistica e transportes, e industrias;

V - Zonas Especiais - sdo aquelas que requerem normas especiais de uso e ocupagdo do
solo, correlacionadas as caracteristicas locacionais, formas de ocupagdo e valores
ambientais.

Paréagrafo tnico. Zonas de uso delimitadas no anexo 1.5.

Secao 11
Das Zonas de Uso Rural

Art.131. Zonas de uso rural sdo as zonas aptas ao desenvolvimento da atividade pecuaria,
agricultura anual, silvicultura, agroindustria e comércio de apoio a atividade rural.

Secao 111
Das Zonas Especiais

Art.132. Zonas Especiais sdo aquelas que requerem normas especiais de ocupagao, uso e
transformacdo do solo, correlacionadas as caracteristicas locacionais, formas de ocupagdo ¢
valores ambientais ¢ se classificam em:

I - Zonas Especiais de Interesse Institucional, ZEII;
Il - Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC;
III - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA;
IV - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Subsecao I
Das Zonas Especiais de Interesse Institucional - ZEII

Art.133. Zonas Especiais de Interesse Institucional ZEII sdo areas publicas ou privadas
destinadas a implantacao de equipamentos urbanos € comunitarios.

§ 1° Equipamentos Urbanos, publicos ou privados, sdo os equipamentos de grande porte,
destinadas a fins comunitarios e administrativos tais como: Universidades, Hospitais, Corpo de
Bombeiros, Centrais de Abastecimento, Porto Seco, Centro Esportivo, Estacdo Rodovidria,
aerodromos, cemitérios, Estagdes de Tratamento de Agua e Esgotos, Depositos e areas para
tratamento e reciclagem de residuos, Estacdes de Energia Elétrica.
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§ 2°. Os equipamentos urbanos serdo admitidos em quarteirdes maiores que o estabelecido
no anexo 6, resguardando sempre a circulagdo das vias coletoras e arteriais.

Subsecao 11
Das Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC

Art.134. Zonas Especiais de Interesse Cultural — ZEIC s3o zonas que apresentam
ocorréncia de patrimonio cultural representativo da historia e/ou cultura da cidade, que deve ser
preservado a fim de evitar a perda ou o desaparecimento da memdria coletiva e das caracteristicas
que lhes conferem peculiaridade.

§ 1° A preservagdo dos imoveis ou locais de interesse cultural far-se-4 pela definicao de
regime urbanistico especifico, uso de instrumentos urbanisticos como o inventario, o tombamento
e a transferéncia de potencial construtivo a titulo de incentivo para a preservagao.

§ 2° A transferéncia de potencial construtivo, atenderd os disposto nos art. 108 a 111 desta
lei, e os anexos 1.6, 3.1 e5.1.

§ 3° A identificagdo das areas e dos bens que constituem o Patrimoénio Cultural sera objeto
de estudos especificos baseados no Inventario do Patriménio Cultural, observados o valor
historico, a excepcionalidade, os valores de representatividade, de referéncia, arquitetonico,
simbolico, praticas culturais, tradicdes e herangas, as relacdes fisicas e culturais com o entorno e a
necessidade de manutencdo de ambientacao peculiar.

§ 4° Lei especifica regulamentard o Inventario do Patrimonio Cultural, estabelecendo
conceitos, conteudos, critérios de selecdo, caracteristicas, vigéncia, formas de prote¢do e de
incentivo.

§ 5° Os imdveis relacionados para integrarem o Inventario do Patrimdnio Cultural estdo no
anexo 3.2.

Art.135. As Zonas Especiais de Interesse Cultural sdo constituidas de dois tipos de areas:
I - APC: Areas de Preservagdo Cultural, que sdo os imdveis ou 4reas que abrigam os bens
de interesse cultural;
II - AAC: Area de Ambiéncia Cultural, que ¢ o entorno de ambientacdo necessario para
compatibilizar os bens de interesse cultural com as demais edificagdes.
§ 1° As interven¢des em edificacdes localizadas nas Areas de Preservacdo Cultural
deverdo apresentar Estudo Prévio de Viabilidade Urbanistica - EVU.
§ 2° Os empreendimentos que utilizarem a TPC, Transferéncia de Potencial Construtivo
serdo objeto de andlise mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU.

Art.136. As Zonas Especiais de Interesse Cultural estdo identificadas nos anexos 1.5. e
1.6.

Subsecao I11
Das Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA

Art.137. As zonas especiais de interesse ambiental - ZEIA sdo zonas que apresentam
ocorréncia de patrimdnio natural significativo e se classificam em:
I - Unidades de Conservagao — UC
II - Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA
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IIT - Zonas de Transi¢do Ambiental — ZTA
IV - Parques Urbanos e Naturais.

Art. Unidades de Conservacao — UC - Sdo areas em que a perpetuacao da fauna e flora ¢
essencial para o equilibrio ecologico.

§1°. Nessas areas e no entorno de 10 km do perimetro das mesmas, conforme Resolucao
CONAMA 013/1990, toda e qualquer atividade que possa afetar a biota deve ter prévia
autorizagao do 6rgdo administrador da UC.

§ 2°. As Unidades de Conservagdo serdo criadas por lei especifica.

Art.138. Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA — sdo areas privadas que se destinam a
atividades que, conciliando a prote¢ao da flora, da fauna e dos demais elementos naturais,
obedecendo todas as legislagdes estaduais e federais pertinentes, objetivem a perpetuagdo e a
sustentabilidade do patrimonio natural;

§1°. Os projetos de empreendimentos em ZPA, serdo autorizados mediante analise de
Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU.

§2°. O EVU compreende o inventario do meio fisico e biotico e a proposta de ocupagdo do
solo, sendo que para sua elaboracdo serdo observados o regime urbanistico e os principios
estabelecidos pela Lei 4.771, de 15 de setembro de 1965, Codigo Florestal, com as alteracdes
introduzidas pela Lei N° 7.803 de 18 de julho de 1989.

Art.139. Zona de Transicdo Ambiental — ZTA — sdo areas de alagamento dos mananciais
hidricos com bacias de retenc¢ao de aguas pluviais e preservagdo da mata ciliar existente.

§1°. As zonas de transicdo ambiental ndo podem ser ocupadas por nenhuma atividade que
as descaracterize, ou degrade de qualquer forma o meio ambiente na qual estdo inseridas.

§2°. Qualquer atividade a ser implantada nessas areas deverd apresentar estudo prévio de
Impacto Ambiental — EIA — que regrara a maxima interferéncia humana permitida na mesma.

Art.140. Parque Natural sdo areas publicas destinadas a conservagdo e preservacao
permanente, podendo possuir algum equipamento recreacional de uso pouco intensivo, podendo
ser federais, estaduais ou municipais.

Art.141. Parque Urbano, campo de jogos e zona esportiva sdo areas publicas destinadas a
utilizacdo para objetivos educacionais, esportivos, de eventos, de lazer e recreagdo, com fungao
ecologica, estética e de lazer, com uma extensao maior que as pragas e jardins publicos.

Art.142. S3o similares as Zonas Especiais de Interesse Ambiental, em funcdo dos
interesses, objetivos e contribui¢des a preservacdo ambiental:
I - As areas verdes;
IT - As pragas e largos.

Art.143. Area Verde ¢ todo o espago aberto publico, onde ha o predominio de vegetagio
compreendendo os parques, pracas, jardins, clubes, cemitérios, os canteiros centrais de avenidas e
os trevos e rotatorias de vias publicas, protegdo a monumentos, separacao de ferrovias, industrias.

Pardgrafo tinico. Poderdo equiparar-se a area verde para fins de compor o sistema de
espacos abertos, as areas verdes privadas (semi-publicas) de clubes, cemitérios, base aérea e
outros equipamentos onde se verifique o predominio de vegetacao arborea.
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Art.144. As Pracas e largos sdo equipamentos comunitdrios que tem como funcdo
constituir espagos urbanos de natureza:
I - Social - espago para lazer a serem disponibilizados a populacao;
IT - Estética - constituir cenario compositivo da paisagem urbana;
III - Educativa - como elemento informativo da natureza;

IV - Psicologica - com a criagdo de espagos bucdlicos, propiciando a manutengdo de
espacos naturais para o repouso;
\% - Urbanistica — como elemento compositivo da estruturacdo primdria da cidade,

fundamental para a legibilidade do tecido urbano;
VI - Ambiental - como elemento de preservacao ambiental.

§ 1°. As pragas para efeito desta lei sdo os equipamentos comunitdrios de lazer,
urbanizados ou parcialmente urbanizados, reconhecido através de denominacdo e cadastrado
como logradouro publico e os sem urbanizagdo com destinacdo gravada nos parcelamentos do
solo e neste PDDUA.

§ 2°. A edificacdo nas pracas quando autorizadas pelo Municipio ndo poderdo ocupar mais
de 5% da érea da praca.

Art.145. A protecdo ao ambiente natural compreende a identificacdo das areas de
conservagio e de preservagio e da, fiscalizagdo, recuperagio e restauragio de Areas de
Preservacao Permanentes (APP).

Paragrafo unico — Nas areas identificadas como conservacao sera permitido a implantacao
de atividades que conciliem a prote¢do dos elementos naturais com os de construgao.

Art.146. As APP sdo definidas pela Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 -
Codigo Florestal, com as alteragdes introduzidas pela Lei Federal n® 7.803 de 18 de julho de 1989.
§ 1° A supressao total ou parcial de florestas de preservacdo permanente s6 serd admitida
com prévia autorizagdo do 6rgdo competente, quando for necessaria a execucao de obras, planos,
atividades ou projetos de relevante utilidade publica ou interesse social.
§ 2° Consideram-se, ainda, areas de preservacao permanente, quando assim declaradas por
ato do Poder Publico, as florestas e demais formas de vegetagdo natural destinadas a:
I - atenuar a erosdo das terras;
I - formar faixas de proteg¢do ao longo de rodovias e ferrovias;
III - auxiliar a defesa do territorio nacional a critério das autoridades militares;
IV - proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou historico;
V - asilar exemplares da fauna ou flora ameacgados de extingao;
VI - assegurar condigdes de bem-estar publico.

Art.147. Lei especifica regulamentard os prazos e as metas a serem cumpridas visando a
supressao dos passivos ambientais existentes no meio urbano e rural do Municipio.

Art.148. As Areas de Preservagdo Permanente (APP) devem respeitar:
I - afaixa minima de protecao de 30 (trinta) metros ao longo dos cursos de dgua de até 10
(dez) metros de largura;
IT - as faixas de protecdo previstas na Lei Federal n®4.771, de 15 de setembro de 1965, e
em seus regulamentos;
IIT - os demais casos de APP, previstos na Lei Federal n® 4.771, de 1965.
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Paragrafo unico - A APP pode ser transposta pelo sistema vidrio ou utilizada para a
implantag¢do e manutencao de sistemas de drenagem de dguas pluviais e outras obras exigidas pelo
Poder Publico e concessionario de servigos publicos, desde que a intervengdo seja de baixo
impacto ambiental, autorizada pelo 6rgao licenciador estadual e ndo descaracterize a totalidade da
APP.

Subsecao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art.149. Zonas Especiais de Interesse Social sdo aquelas destinadas a produgdo e a
manutencao de Habita¢do de Interesse Social, com destinacdo especifica, normas proprias de uso
e ocupacgao do solo, compreendendo as seguintes situacdes:

I - ZEIS I — loteamentos irregulares ou clandestinos e assentamentos autoproduzidos por
populacdo de baixa renda em areas publicas, em que haja interesse publico em
promover a recuperagdo urbanistica e ambiental, a regularizacdo fundidria, e a
manutencao de HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos,
servicos e comércio de carater local, aplicando-se nestas areas, dentre outros
instrumentos da regularizagdo fundiaria, a concessao do direito real de uso, contrato de
compra e vende, concessao de uso especial para fins de moradia;

IT - ZEIS II — loteamentos irregulares ou clandestinos e assentamentos autoproduzidos por
populacdo de baixa renda em areas privadas em que haja interesse publico em
promover a recuperacdo urbanistica e ambiental, a regularizagdo fundiaria, a
manutencao de HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos,
servicos e comércio de carater local aplicando-se nestas areas, dentre outros
instrumentos, a usucapiao especial de imével urbano nos termos da legislacdo vigente;

III - ZEIS III - imdveis vazios, ndo-edificados ou subutilizados, localizados em zonas
residenciais da Zona de Urbanizagdo Prioritaria, que venham a ser destinados a
reassentamentos ¢ implantagdo de Habitagao de Interesse Social com interveniéncia do
Poder Publico;

§ 1° Podera ser admitida a implantacao de ZEIS III na zona de urbanizacdo secundaria
apenas quando se tratar de projetos de interesse publico.

§ 2° Na promogao de programas ou projetos habitacionais destinados a populagao de baixa
renda, poderdo ser adotados padrdes urbanisticos compativeis desde que garantida a
habitabilidade das areas.

§ 3° Consideram-se condigdes de habitabilidade o atendimento a padrdes de qualidade de
vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos € comunitarios, circulagdo e transporte,
limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagdo especifica.

CAPITULO 1
DO SISTEMA VIARIO

Art. 150. Sistema viario € o conjunto de vias classificadas e hierarquizadas de acordo com
critérios funcionais, observados os padrdes para projetos viarios estabelecidos nos Anexos 7.

Parédgrafo unico — O sistema viario devera permitir a circulagdo e o transporte na cidade,
atendendo as distintas necessidades da populagao e das atividades econdmicas do Municipio.
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Secao 1
Da Hierarquia do Sistema Viario

Art.151. A hierarquizagdo e os padrdes para projetos viarios para as vias urbanas e rurais
estdo estabelecidos nos anexos 2.1,2.2¢e7 .

Art.152. O sistema viario ¢ classificado de acordo com a sua fung¢ao em:
I - Vias de ligagdo regional;
a) estrada federal ou estadual;
b) estrada municipal principal;
¢) estrada municipal secunddria;
IT - vias marginais;
IIT - vias arteriais:
a) via arterial;
b) via arterial periférica;
IV - Vias coletoras;
V -Vias locais;
VI - Vias de acesso ao lote;
VII - Vias exclusivas de pedestre;
VIII - Ciclovias.
§1°. As principais caracteristicas a considerar na defini¢do das fungdes das vias sdo: a acessibilidade, a
fluidez e a ocupagdo lindeira.
§2°. Para efeito desta Lei, as vias publicas obedecerdo a parametros de projeto constantes
nos anexos 7.1 e 7.2.

Art.153. Vias de ligagdo regional sdo vias municipais ou pertencentes ao sistema rodoviario
estadual ou federal que visam promover a fluidez intermunicipal e regional, conectando a area
urbana a distritos e a municipios vizinhos, € ao sistema rodovidrio interurbano estadual e federal.

Paragrafo Unico. As faixas de dominio das rodovias estaduais e federais ndo poderdo ser
utilizadas como vias urbanas e a abertura de acessos diretos a loteamentos dependera da
aprovacao do 6rgdo estadual ou federal competente.

Art.154. Vias marginais sdo paralelas e adjacentes as rodovias, com a func¢do de atender ao
trafego urbano de média distancia e ao trafego local.

Art.155. Vias arteriais tem alto nivel de fluidez, formando malha continua, para a
circulagdao de longa distancia, interligando bairros e areas distantes,sdo projetadas para conduzir
volumes de trafego elevados.

Art.156. Vias arteriais periféricas, marginais ou ndo, estruturam o perimetro de circulagdo urbana,
sendo proprias para a circulacdo de transporte coletivo e de cargas pesadas e perigosas.

Art.157. Vias coletoras recebem e distribuem o trafego entre a vias locais e as vias arteriais,

apresentando equilibrio entre fluidez e acessibilidade e possibilitando sua integragdo com o uso do
solo lindeiro quanto a localizagdo de comércio, servigos e outras atividades.
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Art. 158. Vias locais tém a fung¢do de prover alto nivel de acessibilidade aos lotes lindeiros,
restringindo a fluidez da via de modo a preserva-la de elevados niveis de trafego.

Art.159. Via de acesso ao lote € via interna ao quarteirdo estruturador com fungao exclusiva de acesso
ao lote.

Art.160. Vias exclusivas de pedestre sdo logradouros ptblicos com caracteristicas infra-estruturais e
paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos aos pedestres.

Art.161. Ciclovias sdo vias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais proprias ao uso de
bicicletas.

Secao 11
Dos Passeios e Calcadées Publicos

Art.162. Passeios e Calcaddes sdo parte de logradouros publicos destinadas ao transito de
pedestres.

Paréagrafo unico. Os passeios, calcaddes e passarelas deverdo atender a NBR 9050/ 1994,
em especial os itens 9.2 2 9.11.

Art.163. Os padroes da pavimentagdo do passeio publico serdo determinados por decreto
do executivo.

§1°. A altura do meio fio ndo devera ultrapassar a 0,15m (quinze centimetros).

§2°. Os rebaixos de meio-fio, destinados a facilitar o transito de deficientes fisicos, € os
acessos de veiculos deverdo observar os condicionantes estabelecidos no anexo 5.2 — folha 3.

Art.164. A pavimentacdao e conservacao do passeio publico, determinada por decreto do
executivo, devera ser executada pelo proprietario ou possuidor do imével fronteiro a ele.

Art.165. As vias terminadas em cul-de-sac deverdo possuir passeios em toda a sua
extensao.

Secao 111
Do Mobiliario Urbano

Art.166. Mobilidrio urbano ¢ a denominagdo genérica dos equipamentos de suporte ao uso
dos espagos publicos.

§1°. Considera-se mobilidrio urbano o conjunto de objetos existentes nas vias € espagos
publicos, superpostos ou adicionados aos elementos da urbanizagdo ou da edificacdo, de forma
que sua modificacdo ou translado ndo provoque alteragdes substanciais nestes elementos, tais
como semaforos, postes de sinalizacdo e similares, telefones e cabines telefonicas, fontes
publicas, lixeiras, toldos, marquises, quiosques e quaisquer outros de natureza analoga.

§2°. A colocagdo de qualquer elemento no espaco publico devera ser autorizada pela
comissao de gerenciamento urbanistico e obedecera a critérios estabelecidos em regulamentacgao
propria.
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Secao IV
Da Acessibilidade Universal

Art.167. Para os fins de acessibilidade, considera-se:

I - acessibilidade: condi¢ao para utilizagdo, com seguranga e autonomia, total ou assistida,
dos espagos, mobiliarios ¢ equipamentos urbanos, das edificagdes, dos servigos de
transporte e dos dispositivos, sistemas € meios de comunicagdo e informacao, por
pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

IT - barreiras: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o acesso, a liberdade de
movimento, a circulacdo com seguranca e a possibilidade de as pessoas se
comunicarem ou terem acesso a informacao, classificadas em:

a) barreiras urbanisticas: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso publico;

b) barreiras nas edificagOes: as existentes no entorno e interior das edificacdes de uso
publico e coletivo e no entorno € nas areas internas de uso comum nas edificacdes
de uso privado multifamiliar;

c) barreiras nos transportes: as existentes nos servicos de transportes;

IIT - elemento da urbanizagdo: qualquer componente das obras de urbanizagdo, tais como os
referentes a pavimentacdo, saneamento, distribuicdo de energia Elétrica, iluminacao
publica, abastecimento e distribui¢do de agua, paisagismo e os que materializam as
indicagdes do planejamento urbanistico;

IV - edificagdes de uso publico: aquelas administradas por entidades da administracao
publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servigos publicos e
destinadas ao publico em geral;

V - edificagdes de uso coletivo: aquelas destinadas as atividades de natureza, comercial,
hoteleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social, religiosa,
educacional, industrial e de saude, inclusive as edificagdes de prestagdo de servigos de
atividades da mesma natureza;

VI - edificagdes de uso privado: aquelas destinadas a habitagdo, que podem ser
classificadas como unifamiliar ou multifamiliar.

Art.168. Na promocgdo da acessibilidade serdo observadas as regras gerais previstas em
legislagdes federais, estaduais, complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e pelas disposi¢des contidas na legislagao do
Municipio.

LIVRO III
DO PLANO REGULADOR

Art.169. O Plano Regulador tem por objetivo orientar o uso, ocupagdo e transformacao do
solo em todo o territério do Municipio.

§ 1°. O uso e a ocupacdo do solo no territorio de S@o Gabriel serdo disciplinados através
do regime urbanistico, do tragado do PDDUA e acompanhados através de monitoramento.

§ 2°. O tragado do PDDUA ¢ constituido pelo sistema viario existente e projetado e pelo
gravame das areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios.
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Art.170. O regime urbanistico ¢ estabelecido nos anexos 4, 5 e 6 desta Lei.

TITULO I
DO REGIME URBANISTICO

Art.171. Regime Urbanistico ¢ o instrumento de controle da ocupagdo do solo
fundamentado na disponibilidade de infra-estrutura, equipamentos e servigos urbanos
(densidade), na importancia da convivéncia entre as atividades (uso do solo) e destas com o
ambiente natural, das necessidade de conforto ambiental e privacidade advindas das relacdes
estabelecidas pelas edificacdes entre si € com o espago publico (volumetria das edificagdes,
recuos) e da expansdo urbana (consisténcia e articulagdo de parcelamentos novos com o tecido
existente).

CAPITULO I
DAS NORMAS GERAIS

Art.172. O Regime Urbanistico tera como referéncia de aplicagdo o logradouro publico,
considerando uma profundidade, em relacdo a via publica, de 40,00m (quarenta metros).

§ 1° o regime urbanistico alcangard somente os terrenos situados na via definidora e nas
vias perpendiculares contiguas, cuja testada esteja totalmente ou parcialmente contida na faixa de
40m medida paralelamente ao alinhamento definitivo da via publica. (ver figura 1).

§ 2°. A critério do SMGUT, as profundidades estabelecidas no caput poderao ser alteradas
desde que devidamente justificadas, com vistas a compatibilizagdo com os limites dos imoveis, o
eixo do quarteirdo existente ou para viabilizar a implantacdo de equipamentos urbanos.

§ 3° O regime urbanistico ndo alcangara os terrenos situados na via paralela a via
principal, mesmo que atingidos pela faixa dos 40,00m no fundo dos lotes.
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Art.173. A aplicagdo do regime urbanistico, atendera aos seguintes critérios:

I - em terreno composto por diversas matriculas o porte maximo da atividade seré aplicado
sobre o terreno resultante do somatério das matriculas;

I - em edificagdo constituida por mais de uma economia nao residencial, o porte maximo
da atividade sera aplicado sobre o somatdrio das areas das economias ndo residenciais
existentes na edificacao;

IIT - em terrenos abrangidos por regime urbanistico diverso, os indicadores urbanisticos
serdo aplicados da seguinte forma:

a) o indice de aproveitamento (IA), a quota ideal (QI) e a taxa de ocupagao (TO) serdao
calculados sobre as respectivas faixas de incidéncias do zoneamento de uso e
distribuidos, no projeto, sobre a totalidade do terreno;

b) a atividade e a altura poderdo, mediante analise da Comissdo de Controle
Urbanistico, serem estendidas para todo o terreno, desde que a extensdo ndo
acarrete prejuizo aos imoéveis lindeiros (acessos de atividades, carga e descarga,
ruidos, volumetria diversa da existente e prevista, etc.).

Art.174. A aplicagdo do regime urbanistico observara os limites e as dimensdes da menor
poligonal do terreno, menor figura resultante da superposi¢cao da poligonal titulada com a local.

§1°. Considera-se poligonal local a poligonal resultante do levantamento das dimensdes do
terreno existentes no local.

§2°. Considera-se poligonal titulada a poligonal resultante das dimensdes constantes na
matricula do imével do Registro de Imdveis (RI).

Art.175. Salvo disposicdo em contrario, somente serdo admitidas as edificagdes e o
parcelamento do solo em imoveis registrados no RI e que tenham frente para via integrante da
malha viaria oficial do Municipio, e a instalacao de atividades em prédio regular, prédio aprovado
e vistoriado para o qual foi emitida a carta de habitacao (Habite-se).

Paragrafo tnico. Os terrenos registrados no RI que ndo atendam aos padrdes urbanisticos do
parcelamento do solo serdo considerados edificaveis, desde que tenham frente para via integrante
da malha viaria oficial do Municipio.

Art.176. Na zona urbana somente sera permitida a edificacdo em terreno com face e area
igual ou inferior a um quarteirdo urbano conforme dimensdes estabelecidas no anexo 6.1.

Paragrafo unico. A critério do SMGUT, o limite previsto no paragrafo anterior podera ser
aumentado no caso de equipamentos urbanos, publicos ou privados de grande porte, tais como,
complexos hospitalares, campus universitdrios, centros comerciais, industrias, centro
administrativo, etc.,

Art.177. Os empreendimentos a serem edificados em imdveis com testada superior a 180,00m e
area superior a 32.400,00m? sem origem em loteamento, deverdo apresentar EVU prévio a
aprovagao do projeto e serdo analisados pelo SMGUT em especial quanto a estruturagdo viaria.

§1°. Sempre que os empreendimentos previstos neste artigo constituirem impedimento a
Mobilidade Urbana e prejuizos aos servigos € equipamentos publicos urbanos, a critério do
SMGUT, podera o Municipio exigir do empreendedor medidas mitigadoras e compensatorias.

§2°. As edificacdes localizadas na Zona de Ocupacdo Rarefeita ficam dispensadas do
atendimento do caput deste artigo.
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Art.178. Na aprovacdo e licenciamento de projetos de edificagdo e de parcelamento do
solo devem ser observadas as limitagdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espaco
aéreo previstas pelo PDDUA ou por legislagdes especificas municipais, estaduais e federais.

Paragrafo unico. A critério do Municipio poderdo ser especificadas as Normas Técnicas
pertinentes.

Art.179. As limitagdes referidas no art. 178 podem constituir previsdes de tragado do
PDDUA, serviddes administrativas, areas nao edificaveis, outras restricdes urbanisticas ou de
utilidade publica ao uso do solo.

Parédgrafo tnico. A limitagdo tem como objetivo:

I -apreservagdo e o equilibrio do ambiente natural ;
IT - o funcionamento, manutenc¢do e ampliagdo das infra-estruturas e equipamentos;
IIT - a execugdo de infra-estruturas (programadas ou em projeto).

Art.180. Dentre as limitagdes a que se refere o art. 178, destacam-se:

I -aidentificacdo e protecao das APP e vegetagdo imunes ao corte;

II - equipamentos urbanos e comunitdrios (pragas, parques, escolas) existentes e
projetados;

rede vidria existente e projetada;

IIT - emissarios e coletores sob gestdo publica (redes de drenagem pluvial e de esgotamento
sanitario);

IV - fossas sépticas e filtros de uso coletivo sob gestdo publica;

V - estacdes de tratamento de esgoto;

VI - adutoras e distribuidoras sob gestdo publica;

VII - captagdes, reservacao e estagdes de tratamento de dgua;

VIII - linhas elétricas de alta tensdo;

IX - dutovias;

X - instalagdes de coleta e tratamento de lixos;

XI - outras instalagdes ou redes, enterradas ou ndo, sob gestao publica;

XII - estradas municipais, estaduais e federais;

XIII - aer6dromos;

XIV - espagos destinados ao tratamento e disposi¢ao do lixo domiciliar e industrial.

CAPITULO II
DAS DENSIDADES

Art.181. O Municipio acompanhard o seu desenvolvimento através do controle da
densidade nas zonas ambientais, com o objetivo de avaliar, implantar ¢ manter os equipamentos
urbanos e comunitarios adequados ao desenvolvimento e bem-estar da populacao e das atividades
econdmicas ali instaladas.

§ 1° Densidade ¢ a relagdo que indica a intensidade do uso e ocupagdo do solo expressa
pelo numero de habitantes por hectare e apresenta duas varidveis:

I - densidade habitacional - calculada através do niumero de habitantes fixos por hectare, a
fim de controlar o uso dos equipamentos urbanos € comunitarios;
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Il - densidade populacional - calculada através do ntimero total de habitantes por hectare,
residentes ou ndo, a fim de controlar o uso da infra-estrutura urbana ¢ dos servicos
publicos.

§ 2° A densidade pode ser expressa também pelo nimero de economias por hectare e pelo
metro quadrado de 4rea construida por hectare.

CAPITULO 111
DAS ATIVIDADES

Art.182. As atividades urbanas e rurais serdo classificadas considerando seus reflexos,
incdmodos e impactos sobre o meio ambiente, representados pela infra-estrutura basica, estrutura
e ambiente urbano, segundo a zona de uso onde serdo instaladas.

§1°. O Anexo 4 desta Lei define as categorias das atividades, classificagdo quanto ao porte,
ao impacto urbano ambiental e tipo de atividade (anexo 4.1), as permissdes de localizacdo em
cada Zona de Uso (anexo 4.2), as atividades potencialmente causadoras de incomodos e impactos
cuja localizagdo depende de apresentagdo de estudos prévios (anexos 4.3 e 4.4) e atividades com
atendimentos de padrdes especificos (anexo 4.5).

§2°. O porte da atividade representa o somatério de todas as areas das economias nao
residenciais no terreno, excetuadas as garagens comerciais ¢ atividades de transporte, que terdo
seu porte definido pelo nimero de veiculos.

Art.183. Considera-se para efeito desta lei:

I - Incomodo — ¢ o estado de desacordo ou de desconforto que uma atividade pode gerar a
uma vizinhanga, pela perda de privacidade, aumento do numero de construgdes, do
numero de habitantes e/ou usuarios, da quantidade de veiculos, da qualidade
ambiental;

IT - Impacto — ¢ a repercussdo significativa, positiva ou negativa, que uma atividade pode
ocasionar no ambiente urbano, na estrutura urbana ou na infra-estrutura basica da
cidade, bairro ou regido.

Art.184. Considera-se para efeito desta lei:

I - infra-estrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais,
iluminagdo publica, redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de dgua potavel, e de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou ndo;

IT - estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou nao (terrenos), as edificagdes
e atividades desenvolvidas no seu interior, € 0s equipamentos urbanos € comunitarios;

IIT - ambiente urbano, as condi¢des resultantes do impacto da atividade humana sobre a
infra-estrutura bésica e sobre a estrutura urbana nos aspectos relacionados a poluigao,
ruido, ventilagdo e insolagdo urbana, do solo, ar e 4gua.

Art.185. As atividades estdo classificadas no anexo 4.1.
Parédgrafo tinico. Em caso de divida quanto a classificacdo de atividades o enquadramento

sera feito pela Comissdao de Controle Urbanistico.

Art.186. A distribuicdo das atividades nas zonas de uso, conforme conceitos definidos
no anexo 4.1, da-se mediante sua classificagdo em:
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I - Atividades de baixo impacto urbano ambiental

I - atividades de médio baixo impacto urbano ambiental;
II - atividades de médio impacto urbano ambiental;

IV - atividades de alto impacto urbano ambiental;

V - Industrias de baixo impacto urbano ambiental;

VI - Industrias de médio baixo impacto urbano ambiental.
VII - Industrias de médio impacto urbano ambiental

VIII - Indtstrias de alto impacto urbano ambiental.

IX - atividades especiais;

X - atividades rurais;

XI - ponto de referéncia.

XII - atividade vinculada a habitacao.

Secao I
Dos Estudos de Viabilidade Urbanistica - EVU

Art.187. O anexo 4.3 especifica as atividades que deverdo apresentar Estudo de
Viabilidade Urbanistica prévio a aprovagdo de projetos ou liberacdo de alvaras de licenga de
localizagdo.

§ 1°. O Estudo de Viabilidade Urbanistica, EVU, verifica a adequacdo da atividade ou
empreendimento as diretrizes estratégicas do PDDUA, aos parametros e normativas urbanisticas,
com vistas a definicao de requisitos a serem atendidos.

§2°. A andlise do EVU sera realizada pela Comissao de Controle Urbanistico, que podera
ainda determinar a apresentacdao de estudos complementares, entre outros, estudo de trafego, de
acessibilidade, de estacionamentos.

§ 3°. O EVU seré analisado, em especial, quanto a:

I - Adequacdo a estrutura urbana, em especial, quanto ao sistema viario, fluxos, seguranca,
sossego ¢ saude dos habitantes;

IT - Adequagao ao ambiente, em especial quanto a poluicao e ruidos;

IIT - Adequagdo a infra-estrutura urbana e aos servigos publicos;

IV - Andlise das questdes relativas a drenagem urbana nos imoveis localizados no Centro
Historico.

Secao 11
Dos Estudos de Impacto de Vizinhanca - EIV

Art.188. O anexo 4.4 especifica as atividades potencialmente produtoras de impactos, que
deverdao apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, prévio a aprovacdo de projetos ou
liberagdo de alvaras de licenca de localizagao.

§1°. Atividade potencialmente produtora de impacto € aquela que pode causar impactos,
positivos e negativos, ao meio ambiente no Municipio.

Art.189. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga, EIV, ¢ o estudo que tem por objetivo

avaliar os efeitos positivos e negativos de uma atividade quanto a qualidade e vida da populagao
residente na vizinhanga, a partir da analise de um conjunto de questoes.
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§1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV sera avaliado pela comissdo de controle
urbanistico e submetido a parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU e
aprovado pelo chefe do Executivo Municipal.

§2°. A analise do EIV avaliard a necessidade de realizagdo de Estudo de Impacto
Ambiental, EIA/RIMA, em atendimento a Legislacdo Ambiental vigente.

§3°. Estudo de Impacto Ambiental- EIA-RIMA, ¢ o conjunto de estudos que visam
quantificar os impactos resultantes de um projeto sobre o meio ambiente e definir medidas
mitigadoras ou compensatorias envolvendo no minimo questdes de infra-estrutura, estrutura
urbana e sdcio-econdmica, paisagem e ambiente.

Art.190. O EIV devera ser executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a analise de:

I - Adensamento populacional;

IT - Adequagdo de equipamentos urbanos € comunitarios;
IIT - Uso e ocupagao do solo;

IV - Valorizac¢do imobiliaria;

V - Geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - Ventilagdo e iluminagao;

VII - Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

§1°. Considera-se vizinhanga a populagdo fixa ou flutuante de determinado setor urbano
que utiliza a infra-estrutura basica disponibilizada na area de influéncia direta e indireta da
atividade.

§2°. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, nos termos estabelecidos na
Lei 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.

§3°. O Poder Executivo podera firmar convénios com universidades, ou contratos com
empresas técnicas especializadas para analisar estudos de trafego, de impacto de vizinhanga e de
impacto ambiental.

§4°. A critério do Municipio os custos referidos no §3° poderao ficar sob responsabilidade
da empresa solicitante.

Secao 111
Das Atividades e Prédios Existentes

Art.191. As atividades e os prédios regulares existentes anteriormente a vigéncia desta lei
sdo classificados em:
I - Atividades e prédios conformes;
IT - Atividades e prédios desconformes.

Art.192. Atividades e prédios conformes sdo aqueles que aprovados e vistoriados para os

quais foram emitidas as Cartas de habitagdo, anteriormente a vigéncia desta Lei, atendem as
normas e padrdes urbanisticos estabelecidos nesta Lei, segundo as diversas zonas ambientais.

Art.193. Atividades e prédios desconformes sdo aqueles que aprovados e licenciados
anteriormente a vigéncia desta Lei ndo atendem, total ou parcialmente, aos padrdes urbanisticos
estabelecidos nesta Lei, segundo as diversas zonas ambientais e sdo classificados em:

I - Atividades e prédios desconformes compativeis;
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IT - Atividades e prédios desconformes incompativeis.

Art.194. Atividades e prédios desconformes compativeis sdo aqueles que embora nao
atendam alguns dos padrdes urbanisticos desta lei, tém dimensdes e caracteristicas de
funcionamento tais que ndo alteram substancialmente as caracteristicas desejaveis para a zona
onde se localizam.

Art.195. Os projetos de ampliacio das atividades e/ou dos prédios desconformes
compativeis, serdo analisados pela Comissao de Controle Urbanistico, com vistas a verificar a
compatibilidade com a zona onde se encontram, podendo ser admitido aumentos de no maximo
15% do porte da atividade existente, quando ndo atender aos padrdes urbanisticos vigentes, a
excegdo de obras essenciais a seguranca e higiene da edificagdo.

§1°. No caso de reciclagem de uso em edificagdes existentes, a Comissdo de Controle
Urbanistico, mediante andlise de Estudo de Viabilidade Urbanistica, podera autorizar a reducao
ou supressao do atendimento da norma ou dos padrdes urbanisticos desde que devidamente
justificados.

§2°. Os ajustes dos padroes urbanisticos, em fun¢do de situagdes especificas, ndo poderao
alterar o indice de aproveitamento e a taxa de ocupagdo, previstos para o imével.

Art.196. Atividades e prédios desconformes incompativeis sdo aqueles que podem
acarretar prejuizos para configuragao desejavel da zona de uso

§1°. Quando, mediante a analise de EVU, forem aprovadas obras que mudem a condigao
de incompatibilidade para a de compatibilidade, a comissdao de controle urbanistico devera
determinar as condigdes e prazos para as adaptagdes.

§2°. Obras essenciais a seguranca e higiene destas atividades e edificagcdes dispensam a
apresentagdo de EVU.

CAPITULO IV
DA EDIFICACAO

Art.197. A edificagdo ¢ regulada pelas seguintes indicadores urbanisticos:
I - indice de aproveitamento (IA);
I - quota ideal minima de terreno por economia (QI);
IIT - taxa de ocupagao (TO);
IV - altura e afastamentos da edificacao;
V  -recuo para jardim e recuos viarios;
VI - garagens e vagas para estacionamentos.
Parédgrafo unico. O regime urbanistico a ser observado pelas edificagdes esta estabelecido
no Anexo 5.1 e5.2.

Secao I
Do Indice de Aproveitamento

Art.198. Indice de aproveitamento basico — IA e quota ideal minima de terreno por
economia - QI sdo instrumentos de controle urbanistico da densidade no lote.
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§1° IA ¢ o fator que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a area maxima da
construcao.

§2°. Area liquida do lote é a 4rea ndo atingida por tragado viario ou por equipamentos
publicos comunitarios previstos pelo PDDUA.

§3°. Quando a area atingida por tragado viario ou por equipamentos publicos comunitarios,
previstos pelo PDUA, for repassada para o Municipio, nos termos do artigo 108 a 111, o IA sera
aplicado sobre a totalidade do terreno.

§4°. Quando a area atingida por tragado vidrio ou por equipamentos publicos comunitarios,
previstos pelo PDUA, for repassada para o Municipio, nos termos dos artigos 108 a 111, a QI
serd aplicada sobre a totalidade do terreno.

§5°. Nos condominios urbanisticos o IA serd aplicado sobre a area privativa da unidade
autonoma.

Art.199. Ficam isentas de computar no IA as areas construidas que se destinarem a guarda
de veiculos.

Secao 11
Da Quota Ideal Minima de Terreno por Economia

Art.200. A quota ideal minima de terreno por economia - QI, estabelece a fragdo minima
de terreno por economia edificada nos condominios urbanisticos residenciais.

§1°. O nlimero méximo de economias por terreno (fragdes) ¢ o resultado da divisao da area
do lote ou gleba pela QI.

§2°. A QI se aplica apenas para condominios por unidades autonomas de residéncias
unifamiliares.

§3°. Nao se aplica a QI quando se tratar de apenas 02 (duas) economias residenciais no
terreno.

§4°. Nos condominios urbanisticos a QI sera aplicada sobre a area liquida total do lote ou
terreno.

Secao 111
Da Taxa de Ocupacio

Art.201. Taxa de ocupagdo — TO ¢ o instrumento de controle urbanistico da ocupagao do
solo por construgdo e tem como objetivo preservar areas livres de construcdo, valorizar a
paisagem urbana, preservar elementos naturais e criar condi¢des de aeracdo e insolagdo urbana.

§1°. TO ¢ o percentual maximo da area liquida do terreno, que pode ser ocupado pelas
construgoes.

§2°. Nas construcdes com mais de um pavimento a TO serd definida pela maior proje¢ao
da construgao sobre o terreno.

Art.202. No calculo da projecdo maxima de ocupagao do solo nio serdo computadas:
I - as marquises;
IT - os beirais e as abas quando exigidas por outras legislagdes.
IIT - as areas construidas nos sub-solos, desde que nao ocupem a area do recuo de frente
obrigatdrio ou do recuo para jardim;
IV - as escadas abertas e descobertas.
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Secao IV
Da Altura da Edificacao

Art.203. O controle da altura das edifica¢des tem por objetivo:
I - preservar as caracteristicas das zonas ambientais e de uso, quanto ao aspecto
volumétrico das edificacoes;
IT - criar condi¢des adequadas de insolagdo e aeragdo urbana;
IIT - criar condi¢des adequadas de privacidade nas relagdes de vizinhanga.

Art.204. A volumetria das edificagdes € determinada a partir dos seguintes elementos:
I - altura maxima da edifica¢do;
II - altura maxima da base da edificacao;
III - altura maxima da edifica¢do na divisa;
IV - afastamentos das divisas do imével.
§1°. Altura maxima da edificagcdo ¢ a distancia vertical maxima da edificagdo permitida
por zona de uso; (figura 2)
§2°. Altura da base da edificacdo ¢ altura maxima permitida nas divisas do terreno, a partir
da qual serdo aplicados os afastamentos laterais e de fundos estabelecidos; (figura 2)
§3°. Altura maxima da edificag@o na divisa € a altura maxima permitida para a constru¢ao
que seja edificada apenas nas divisas do imovel. (figura 2)
§4°. Recuos de frente, lateral e de fundos sdo os afastamentos obrigatorios que as
edificacdes deverao manter das divisas de frente, laterais e de fundo do imovel. (figura 2)

Construgdo afastada da divisa:

- RJ x 5
RES, = H = altura da edificagdo

-AFAST BASE = T.Q,
=] Y Hb = altura da base
BLOCO =3 AFAST.
AFAST AFAST 3 BLOCO 1
- LA =4 i AFAST. = afastamento
. AFAST 20%H - no min = 3,0m
BASE Hb =
RJ = recuo jardim
Construgao na divisa: 2
o H = altura da edificacio
H < 5 BLOCO = T.0.
BLOCO S E"’ RJ = recuo jardim

Figura 2
Art.205. A altura da edificagdo sera contada a partir do nivel médio do passeio na testada

que contiver o acesso do prédio até o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do
ultimo pavimento
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§ 1°. Nos terrenos em declive, quando a distancia vertical entre o nivel médio do passeio e
o perfil natural do terreno, for superior a 3,00m (trés metros) a altura da edificacdo devera ser
novamente aferida. (figura 3)

§ 2°. Nos terrenos em aclive, a altura serd contada a partir do nivel mais alto do terreno
natural desde que este nivel ndo ultrapasse em nenhum ponto a altura de 3 metros em relagao ao
nivel médio do passeio.

§ 3°. A altura entre o perfil natural do terreno e o forro ou laje de forro do subsolo nao
podera ser superior a 3,00m ( figura 3).

Divisa do
imovel

. o
Passeio 2° pavto.
\\ .
B Térreo
)
i 3mL
Sub-sol6~~~
\\\\\ Sni Perfil Natural
Sub-sol6™~ do Terreno
e /,— 1
3mTSub—53|o\\\ Vs ) Passeio
3 — J# //
Mo 77 / -~
Sub-sol6™ =~ L /_l
Terrenos em declive Terrenos em aclive
figura 3

Art.206. Afastamentos sdo as distdncias minimas que uma edificagdo, com altura maior
que a permitida para a construgdo na divisa, deve observar em relagdo as divisas de frente, laterais
e de fundos do terreno.

Art.207. Todas as edificagdes com altura maior que a permitida para constru¢des na divisa
deverdo manter:
I -na Area de Ambiéncia Cultural:

a) afastamento de frente no valor de 20,00m em relacdo ao alinhamento do terreno
com o logradouro publico para o qual faz frente, aplicados a partir da altura de
9,00m da edificacao;

b) afastamentos lateral e de fundos no valor de 20% (vinte por cento) da altura do
prédio, nunca inferiores a 3,00m, aplicados a partir da base da edificacao (9,00m).

II - Nas demais zonas de uso, afastamento laterais e de fundos no valor de 20% (vinte por
cento) da altura do prédio, nunca inferiores a 3,00m, aplicados a partir da base da

edificagdo estabelecida no anexo 5.1, ou a partir do solo. (figura 2).

Art.208. No célculo da altura maxima da constru¢gdo nao serd computado o subsolo,
construcao localizada abaixo do pavimento térreo, desde que todo o piso do pavimento se localize
abaixo do perfil natural do terreno e atenda a altura maxima estabelecida, conforme figura 3 do
artigo 205.

Secao V
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Dos Recuos de Jardim e Viario

Art.209. Fica vedada a construg¢@o em areas de recuo de jardim, a excegdo de:

I - muros de arrimo;

IT - muros nas condigdes estabelecidas pelo Codigo de Obras;

III - grades e telas;

IV - escadarias e rampas de acesso, quando necessarias pela conformagdo dos terrenos
(aclive ou declive);

V - guaritas com area construida de no maximo 5% da area do recuo, garantido um
minimo de 5,00m? (cinco metros quadrados);

VI - toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e similares;

VII - estacionamentos descobertos;

VIII - escadas descobertas desde que localizadas no minimo a 2,50m do alinhamento do
terreno com o logradouro publico.

Art.210. Todas as edificacdoes deverdo obedecer ao recuo para jardim previsto para as
Zonas de Uso, conforme anexo 5.1 desta Lei.

§1°. Podera ser isentado do recuo previsto no caput os prédios de interesse historico -
cultural quando a preservacao assim o recomendar.

§2°. Nos terrenos de esquina o recuo € obrigatorio nas duas testadas, sendo que numa delas
podera ser reduzido para 2,00m (dois metros) numa distancia maxima de 30,00m (trinta metros).

§3°. Fica garantida, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 8m, devendo,
entretanto, a edificacao atender aos recuos de altura se houver.

. | -

FAIXA EDIFICAVEL
a - faixa edificavel = 8,00m
b - remanescente = recuo de jardim

§4°. Sera permitido o balango da construcao, nas condicdes estabelecidas pelo codigo de
obras, sobre:
I - o recuo de jardim ou recuo de frente de até o maximo de 1,20m (um metro e vinte
centimetros), desde que mantenha no minimo a altura livre de 2,60m;
IT - o passeio publico desde que mantenha no minimo a altura livre de 3,00m em relacdo a
cota do passeio publico.
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Art.211. Nos terrenos atingidos por previsdo de alargamento viario, o recuo de jardim serd
aplicado a partir do alinhamento projetado (futuro).

Art.212. O recuo para ajardinamento podera ser alterado, a critério do SMGUT, mediante
apresentagdao de EVU, quando:
I - o terreno possuir patrimonio ambiental ou natural a preservar;
IT - o terreno apresentar forma irregular ou condic¢des topograficas excepcionais;
III - a edificagdo for inventariada ou tombada;
IV - o quarteirdo apresentar falta de continuidade e uniformidade nos recuos de jardins
existentes;
V - o quarteirdo ou a via publica apresentar configuragao especial,
VI - o terreno fizer frente para verde complementar ao sistema viario.

Art.213. A aprovagdo de projeto e licenciamento de edificacdo em imdvel atingido por
previsao de tracado viario e de equipamentos urbanos e comunitarios, que observe a restri¢ao a
edificagdo na parte atingida, dar-se-4 aplicando-se o regime urbanistico sobre:

I - aéreando atingida pelo tracado do PDDUA;
IT - a totalidade da area, mediante transferéncia de potencial construtivo nos termos dos
artigos 108 a 111 desta lei.

Art.214. A aprovagdao de projetos e o licenciamento de edificacdes sobre terrenos
totalmente atingidos, ou significativamente atingidos por previsdes de tracado viario e
equipamentos urbanos e comunitarios pelo PDDUA, considerados ndo edificaveis, sera precedida
de analise da conveniéncia publica e prioridade para a sua implantagao.

Paragrafo inico. Na hipotese da area ndo ser identificada como obra prioritaria, poderdo
ser aprovados e licenciados projetos que observem uma TO de 75% e altura de 7,00m, observado
o grupamento de atividades vigorante na zona de uso onde se situe o imovel.

Art.215. Quando os recuos para jardim forem absorvidos por alargamentos vidrios, o
Municipio podera elimina-los total ou parcialmente.

Secao VI
Das Garagens e Estacionamentos

Art.216. Garagens e estacionamentos sdo as edificagdes e areas cobertas ou descobertas
destinadas a guarda de veiculos.

Pardgrafo unico. Garagens e estacionamentos comerciais sdo construgdes destinadas
predominantemente a prestagdo de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigos
afins.

Art.217. Excetuando-se os prédios residenciais e ndo residenciais condominiais, todas as
garagens e estacionamentos de carater rotativo, publicos e privados, deverdo prever espagos com
localizacao privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisica na
propor¢ao estabelecida na Norma Brasileira — NBR 9050 da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.
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Art.218. As edificagdes em terrenos com testada igual ou superior a 12,00m (doze metros)
devem prover vagas para guarda de veiculos, na propor¢ao estabelecida no anexo 5.2.

Art.219. A critério do SMGUT podera ser reduzida ou suprimida a exigéncia de vagas
obrigatorias para guarda de veiculos para viabilizar a reciclagem do uso de prédios existentes.

Paragrafo tnico. O disposto no caput ndo se aplica quando ocorrer prejuizo a
funcionalidade da atividade, em especial nas atividades de supermercado e centros comerciais.

Art.220. Nas edificagdes previstas no anexo 5.2 ¢ obrigatéria a previsdo de local interno no
terreno destinado a carga e descarga, nas proporcoes estabelecidas.

Art.221. O SMGUT poderd vedar a edificacio de garagens comerciais, postos de
abastecimento ou atividades geradoras de trafego, independente do estabelecido nas zonas de uso,
em situacdes ou locais que possam causar inseguranga ao trafego urbano.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.222. Parcelamento do solo urbano ¢ a divisdo da terra localizada na area urbana em
unidades juridicamente independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser na forma de
loteamento e desmembramento, sempre mediante aprova¢do municipal.

§ 1° Equipara-se ao parcelamento do solo, para efeito de analise urbanistica, a instituicao
de condominios por unidades autdonomas, conforme disposto nos art. 1° e 8° da LEI Federal 4591,
de 16 de dezembro de 1964, quando executados em glebas com drea superior ao padrao do
quarteirdo estruturador conforme estabelecido no anexo 6.1.

§ 2° O parcelamento do solo observaré as zonas de uso, os padrdes urbanisticos dos anexos
6 ¢ o tragcado do PDDUA.

Art.223. Na implementacdo do parcelamento do solo para fins urbanos em areas urbanas
devem ser observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° da Lei n°
10.257, de 2001, e os seguintes principios:

I - funcdo social da propriedade urbana e da cidade;

II - garantia do direito @ moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

IV - urbanismo como fung¢ao publica e respeito a ordem urbanistica;

V - prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

VI - ocupacao gradativa de vazios urbanos, evitando a dispersdo urbana;

VII - recuperacao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes de suas acdes;

VIII - acesso universal aos bens de uso comum do povo;

IX - garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado como bem de uso comum do
povo.

Art.224. Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem observar os requisitos

urbanisticos e ambientais previstos nesta Lei e as exigéncias especificas estabelecidas pelas
licencas do empreendimento.
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§1°. Os parcelamentos do solo definidos nos anexos 4.3 e 4.4, deverdo apresentar estudo
de viabilidade urbanistica, de impacto de vizinhanga e a critério do SMGUT, estudo de impacto
ambiental, EIA/RIMA, levando em conta a disponibilidade e repercussdao sobre o transporte
publico, acesso a escola, saneamento, condigdes fisico-ambientais ¢ outros aspectos técnicos
relevantes.

§2°. Os empreendimentos de parcelamento do solo na parcela que lhes compete deverdo
ter na sua concep¢do a permanéncia das condi¢des hidroldgicas originais da bacia, através de
alternativas de amortecimento da vazao pluvial, respeitando as diretrizes determinadas pelo Plano
Setorial de Drenagem Urbana.

Art.225. Ficam estabelecidas para cada zona de uso;
I - os parametros urbanisticos e as modalidades de parcelamento do solo admissiveis;
IT - as diretrizes para a articulagdo do parcelamento do solo com o desenho do entorno
urbano e o quarteirdo estruturador;
III - o sistema de areas de lazer e das areas institucionais.

Art.226. Considera-se para efeito desta Lei:

I - gleba: imdvel com area superior a 1 ha;

I - lote: a unidade imobilidria, juridicamente independente, destinada a edificacdo
resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

IIT - parcelamento do solo de pequeno porte para fins urbanos: o parcelamento de imovel
com area inferior a 10.000,00 m? (1 ha);

IV - desmembramento de grande porte: o parcelamento de imovel que resulte em glebas
com area minima de 6 ha (seis hectares) destinadas a futuro loteamento;

V - areas destinadas ao uso publico: aquelas referentes ao sistema viario e a implantagao
de equipamentos publicos comunitarios, tais como, pragas, parques, escolas, etc.;

VI - equipamentos publicos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura, satde,
seguranca, esporte, lazer e convivio social de carater local;

VII - infra-estrutura basica: a pavimentagdo minima das vias estabelecida pelas normas
municipais, os equipamentos de abastecimento de dgua potavel, disposicdo adequada
de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, iluminagdo publica e sistema de
manejo de dguas pluviais;

VIII - infra-estrutura de carater complementar: pavimentagdo das vias, rede de telefonia, de
fibra dtica e outras redes de comunicacdo, de gas canalizado e outros elementos nao
contemplados na infra-estrutura basica;

IX - Quarteirdo estruturador: o tamanho maximo do quarteirdo urbano admitido por zona
de uso.

§1°. A dimensdo e area do quarteirdo estruturador, podera, a critério do SMGUT, ser
ampliada no caso de equipamentos urbanos, publicos ou privados, de grande porte, que
necessitam de areas com dimensdes superiores para sua instalagcdo, tais como, universidades,
complexos hospitalares e culturais, instituigdes, shopping centers.

§2°. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios passardo ao dominio publico
municipal desde a data da inscrigdo do parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imoveis e
suas finalidades serdo estabelecidas por Decreto do Executivo, considerando as caréncias de
equipamentos comunitarios no setor e sua proporcionalidade em face da densidade.

Art.227. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:
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I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacdo, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas ou a protecdo contra as cheias e inundagdes;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

III - em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se o empreendedor apresentar solucdo técnica para a implantacdo de
edificagdes ou empreendimentos que garanta a seguranca contra deslizamentos de terra
€ erosao;

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas e hidroldgicas ndo aconselham a edificacao
ou sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geologica e geotécnica;

A% - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos publicos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de 4gua potavel e de energia
elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

VI - em areas onde a poluicdo ambiental impega condi¢des sanitdrias adequadas, sem que
sejam previamente saneados;

VII - em terrenos que integrem Unidades de Conservacdo da natureza de que trata a Lei
Federal n° 9.985, de 18 de junho de 2000, incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VIII - em terrenos onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infra-
estrutura basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos publicos
comunitarios;

IX - em terrenos onde houver proibi¢do para o parcelamento do solo em virtude de leis de
prote¢dao do meio ambiente ou do patrimonio;

X -em imoveis dos quais resultem terrenos sem frente para logradouros publicos oficiais;

XI - em imodveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Paragrafo unico. As vedagdes contidas neste artigo nao se aplicam aos desmembramentos
de grande porte, exceto as contidas nos incisos X e XI as quais lhe sdo também aplicéveis.

Art.228. As Areas de Preservacio Permanente (APP) devem atender as faixas de protecdo
previstas na Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 e em seus regulamentos.

§1° No processo de licenciamento de cada empreendimento, a autoridade licenciadora
podera estabelecer exigéncias especificas em relagdo as APP, incluindo faixas maiores do que as
previstas em lei, em func¢ao do respectivo plano da bacia hidrografica.

§2° Admite-se a supressao da vegetacdo de APP por utilidade publica, interesse social ou
baixo impacto ambiental, nos casos previstos pela Lei n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, e seus
regulamentos, por resolucao do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA — e por esta
Lei.

§3° As APP em relagdo as quais nao se obteve da autoridade licenciadora autorizagdo para
supressao da vegetagdo, por utilidade publica ou interesse social, devem permanecer como faixas
ndo-edificaveis.

§ 4° A APP pode ser transposta pelo sistema viario ou utilizada para a implantagdo e
manutencao de sistemas de drenagem de aguas pluviais e outras obras exigidas pelo Poder
Publico e concessionario de servigos publicos, desde que a intervengdo seja de baixo impacto
ambiental, ndo descaracterize a totalidade da APP e obtenha autorizagdo do 6rgao licenciador.
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Art.229. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos, as APP podem ser utilizadas como
espacos livres de uso publico para implantagdo atividades educacionais, de lazer e culturais ao ar
livre, desde que:

I - a vegetacdo seja preservada ou recomposta, de forma a assegurar o cumprimento
integral dos objetivos ecoldgicos das APP;

I - autilizagdo da 4rea ndo gere degradagdo ambiental;

IIT - exista autorizacdo prévia da autoridade ambiental licenciadora.

§ 1°. Nas APP utilizadas como espagos livres de uso publico na forma do caput, fica
vedada a movimentagao de terra, a menos que se destine ao controle de cheias, a regularizacao de
vazdo, a protecdo dos mananciais ou a estabilizagdo de encostas, com autorizacdo prévia da
autoridade licenciadora.

§ 2° Deverdo ser identificadas nos projetos de parcelamento do solo as areas com
restrigdes ambientais, em especial as Areas de Preservacao Permanente - APP, sendo que os lotes,
sobre os quais incidirem estas restricoes, deverdao apresentar dimensdes tais que a area
remanescente apta a edificagdo apresente, no minimo, as dimensdes minimas estabelecidas pelos
padroes dos lotes previstos para os loteamentos.

§ 3° Nas areas destinadas a equipamentos publicos comunitarios, as APP, ndo poderao
ocupar mais de 40% (quarenta por cento) da area estabelecida pelos padrdes urbanisticos dos
loteamentos.

Art.230. O Poder Publico podera exigir nos parcelamentos do solo a reserva de “areas com
restri¢do a edificacdo” destinada a equipamentos publicos urbanos vinculados aos servigos de sua
competéncia.

Paragrafo inico. As dimensdes das “areas com restri¢ao a edificagdo” serdo definidas pelo
Municipio, observando os termos indicados pelos o6rgdos publicos competentes e
compatibilizando as legisla¢des federal, estadual e municipal.

Art.231. Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias ¢ linhas de
transmissao de alta tensdo, proximidades de locais de tratamento de residuos solidos, redes viarias
e ferroviarias, aerédromos, zonas ¢ distritos industriais com proximidade a zonas de uso
residenciais, deve ser exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental.

§1°. Na defini¢do da faixa ndo edificavel prevista no caput, serdo observados critérios e
parametros que garantam a seguranca da populagdo e a protecdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

§2°. A faixa ndo edificavel junto as redes vidrias, rodovidrias, ferroviarias, federais e
estaduais sera de 15,00m.

§3°. A responsabilidade das areas nao edificaveis, previstas no caput deste artigo, quanto a
desapropriagdo, sua manuten¢ao ou gestao, ¢ da concessionaria dos servigos a que se referem.

§4°. As areas de dominio ou areas nado edificaveis deverdo ter tratamento paisagistico.

Art.232. Fica assegurada a passagem da infra-estrutura publica, se necessaria, e acesso
irrestrito do Poder Publico no interior de lotes privados para o cumprimento de suas obrigacdes
relativas a operacdo e manutengdo destas, caracterizando faixa nao-edificavel vinculada a redes
de infra-estrutura.
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Art.233. No parcelamento do solo serdo destinadas areas para o sistema viario e a
implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios conforme anexo 6 atendendo aos
seguintes requisitos urbanisticos:

I - as vias publicas devem articular-se com o sistema vidrio adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos
d’agua, as praias e demais areas de uso comum do povo;

I - a infra-estrutura bdsica e a de carater complementar devem ser implantadas em
conformidade com os projetos aprovados, de acordo com o cronograma fisico, sob a
responsabilidade do empreendedor e com a fiscalizagdo do poder publico;

IIT - a area de equipamento publico comunitario destinado ao lazer, esporte e convivio
social deve ser contornada, preferencialmente, por vias publicas.

Art.234. O percentual de areas de destinagdo publica para implantacdo de equipamentos
publicos comunitarios para os loteamentos e desmembramentos ¢ o estabelecido no anexo 6.

§1°. Ficam dispensados da destinagdo de areas para equipamentos publicos comunitarios:

I - o parcelamento do solo de pequeno porte (imdveis com area inferior a 1 hd);

IT - o parcelamento do solo de grande porte que resulte em glebas com area minima de 6ha
(seis hectares) destinadas a loteamento.

IIT - o parcelamento de terrenos e glebas com qualquer area, com origem em parcelamento
do solo que ja tenham anteriormente destinados areas para equipamentos publicos
comunitarios.

§2.° As areas de destinagao publica devem cumprir as finalidades para as quais estdo sendo
criadas ndo podendo ser objeto de concessao ou regularizagao de ocupagoes.

§3.° Se as areas de destinagdo publicas decorrentes do parcelamento do solo ndo atingir o
percentual estabelecido ou se caracterizarem como inadequadas a finalidade publica prevista, a
complementagao dar-se-a na forma de lotes urbanizados, devendo ser destinados a aquisi¢ao de
areas para equipamentos publicos comunitdrios em outro setor carente da cidade, podendo ser
objeto de permuta ou venda, visando ao cumprimento da destinagdo e utilizagdo publica original
constante do projeto e memorial descritivo do parcelamento do solo;

§4°. As areas de destinagao publica podem, a critério do SMGUT, serem convertidas em
moeda corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisicao de outras areas para implantagdo
dos equipamentos comunitdrios, sendo que a forma de pagamento sera regulamentada por Decreto
do Poder Executivo;

§ 5° Os lotes referidos no § 4° poderdo ser localizados fora dos limites da area do
parcelamento do solo, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios de avaliagdo,
de acordo com avaliagdo realizada pelo setor competente do Municipio e sejam aprovadas pela
CGU — Comissado de Gerenciamento Urbanistico.

Art.235. Poderdo ser descontadas, para efeito do célculo da area de destinagdo publica, as
areas de preservacdo permanentes que ndo constituirem equipamentos publicos comunitarios em
atendimento aos percentuais estabelecidos.

§ 1° As APP que forem descontadas para o calculo das areas de destinacdo publica, por
ndo gerarem adensamento, ficam desprovidas de potencial construtivo, sem indice de
aproveitamento,quota ideal minima de terreno por economia, TO, devendo ter gravada na
matricula do imével esta restrigao.

§ 2°. Os recursos em moeda corrente nacional oriundos dos projetos de parcelamento do
solo serdao geridos pelo Fundo Municipal de Urbanismo.
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§ 3°. Devera ser criado o Banco de Terras para Equipamentos Publicos Comunitarios com
os terrenos oriundos dos projetos de parcelamento do solo.

§ 4°. Até a criacdo do Banco de Terras para Equipamentos Comunitérios, referido no
paragrafo acima, os recursos serdo geridos pela Secretaria Municipal do Planejamento Urbano.

§ 5° Qualquer alienagdo permuta ou aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Urbanismo ¢ do Banco de Terras para Equipamentos Comunitarios, sera submetida a apreciagao
do CMDU.

§ 6°. Devera ser encaminhado anualmente ao CMDU, relatério contabil dos recursos do
Fundo Municipal de Urbanismo e do Banco de Terras para equipamentos publicos comunitarios.

Art.236. No parcelamento do solo de interesse social, executado pelo Poder Publico ou
com sua interveniéncia, a critério do SMGUT, poderdo ser admitidos parametros urbanisticos
diferenciados, desde que garantidas as condicdes de habitabilidade, mobilidade, seguranca e
funcionamento dos servigos e equipamentos publicos.

Parédgrafo tinico. A comissdao de gerenciamento urbanistico regulamentard, os parametros a
serem utilizados na andlise dos projetos de interesse social.

Art.237. Poderdo ser modificados, a critério do 6rgdo técnico competente, os limites de
face e area dos quarteirdes e os limites da area da gleba, previstos no anexos 6.1, 6.2 € 6.3 , nos
parcelamentos do solo que apresentarem as seguintes situagoes:

I - quando localizados em &reas onde a rede vidria existente ou projetada torne
desnecessaria a restri¢ao;

I - quando se pretenda a edificacdo de equipamentos publicos ou privados que exijam
dimensoes superiores;

IIT - quando a necessidade de preservagao do patrimonio ambiental ou de previsdo de redes
de infra-estrutura desaconselhar a abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliagdo
de vias.

Art.238. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Registro de Imoveis
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo unico. Desde a aprovacdo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput
ndo poderdo ter sua destinagdo alterada, salvo nas hipoteses de caducidade do ato de aprovagao,
cancelamento do registro de loteamento ou alteragdo do loteamento registrado, nos termos dos
artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragdes.

Art.239. Os loteamentos e¢ desmembramentos, conforme condi¢des abaixo definidas,
deverao obedecer as normas estaduais especificas:

I - quando localizados em areas de interesse especial estabelecidas por decreto estadual,
tais como, as de protecdo aos mananciais ou ao patrimdnio cultural, histdrico,
paisagistico e arqueoldgico, assim definida por legislacdo estadual ou federal;

IT - quando o loteamento localizar-se em area limitrofe do Municipio, ou que pertenca a
mais de um municipio ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou
federal;

IIT - quando o loteamento abranger area superior a 100 hectares.

Secao I
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Dos Loteamentos

Art.240. Loteamento ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Paragrafo Unico. Exclui-se do caput, a critério do SMGUT, os alargamentos e terminagdes
de vias existentes em ‘cul-de-sac’.

Art.241. Estdo sujeitas ao parcelamento do solo sob a forma de loteamento, as glebas com
area superior a area do quarteirdo estruturador conforme anexo 6.1:

I - 3,24 ha quando localizadas nas zonas residenciais € comerciais;
IT - 12 ha, quando localizadas nas zonas industriais.

§1°. Considera-se quarteirdo estruturador o tamanho maximo do quarteirdo urbano
admitido por zona de uso conforme estabelecido no anexo 6.1.

§2°. A critério da CCU, desde que justificado, poderao ser dispensadas do parcelamento do
solo sob a forma de loteamento, as glebas com areas superiores as definidas no caput, quando
localizadas em zonas urbanas com caracteristicas especiais ou destinados a empreendimentos de
grande porte e equipamentos urbanos.

§3°. Nos casos previstos no §2°, devera ser observado apenas o sistema vidrio constituido
por vias arteriais e coletoras, constantes da planta de ordenamento.

§4° Consideram-se zonas com caracteristicas especiais as zonas de interesse ambiental e de
interesse paisagistico e cultural.

Art.242. Os loteamentos deverdo destinar areas publicas para a malha viaria e
equipamentos publicos comunitarios em conformidade com os padrdes estabelecidos no anexo
6.1.

Art.243. E de responsabilidade do loteador a elaboragdo e execugdo dos projetos dos
equipamentos comunitarios de lazer, da infra-estrutura basica e de carater complementar, de
acordo com as normas técnicas dos 6rgdos competentes, além do fornecimento das placas de
denominagdo de logradouros e das obras de demarcagado de lotes e quadras constantes nos projetos
aprovados.

§1°. Na hipoétese de incidirem vias arteriais, caberd ao loteador a execugdo das obras de
urbanizagdo, exceto a pavimentacao que sera equivalente a 50% (cingiienta por cento) da via, no
sentido longitudinal, ou outro valor a critério do Municipio, reservando-se a0 mesmo a opgao pela
faixa a ser pavimentada.

§2°. As redes dos equipamentos publicos urbanos deverao ser estendidas até a rede oficial
existente.

§3°. As redes de esgotamento sanitario deverdo atender o plano de implantagdo municipal.

Art.244. O licenciamento das obras de urbanizacao devera ser requerido no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobilidrio, sendo que a conclusdo destas
devera observar o prazo maximo de 05 (cinco) anos.

Parédgrafo unico. O prazo referido no caput podera ser prorrogado, desde que o pedido de
prorrogacao se d€ na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessarias, em fun¢do de interesse
publico e a critério do SMGUT.
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Art.245. A execugdo das obras de urbanizagdo do loteamento sera objeto de garantia por
parte do loteador, segundo as modalidades de garantia hipotecaria, cau¢do em dinheiro, em titulos
da divida publica, fianga bancaria ou seguro garantia em valor equivalente ao custo orgado das
obras aceitas pelos 0rgaos técnicos municipais.

§1°. Quando a garantia for na forma de garantia hipotecéria, o valor sera de, no minimo,
40% (quarenta por cento) da area dos lotes.

§2°. A garantia sera liberada na medida em que forem entregues as obras, desde que nao
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§3°. Nao poderdao ser dadas em garantia hipotecaria as areas de destinagdo publica
constantes do projeto de loteamento.

§4°. Fica dispensada a prestacdo de garantia na implantacio de loteamentos de
responsabilidade do Municipio.

§5°. Sobre os lotes hipotecados ndo poderdo ser aprovados projetos de edificacdes até a
liberagdo da hipoteca.

§6°. Poderdo ser objeto de garantia hipotecaria, outros imoveis cujo valor corresponda ao
custo orcado das obras.

§7°. A garantia hipotecaria poderd ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas
seguintes condigdes:

I - o valor do bem oferecido para segunda hipoteca deve ser superior ao da divida
garantida na pela primeira hipoteca;

IT - comprovagdo pelo loteador de que a primeira hipoteca vincula-se ao financiamento
para execucao das obras do proprio loteamento e de que haja a anuéncia da entidade
financeira.

Art.246. Verificando que o loteamento ndo se ache licenciado ou foi executado em
desacordo com os projetos aprovados, o Municipio notificara o loteador.

§1°. Desatendida a notifica¢do, podera o Poder Executivo regularizar o loteamento para
evitar lesdes aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes, na forma do art. 40 da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteragdes
dadas pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

§2°. O disposto no artigo anterior busca ressarcir o Municipio de despesas de implantagao
de infra-estrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§3°. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus orgaos técnicos
competentes, devera embargar, as expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em
desacordo com o tragado, com o regime urbanistico e com os equipamentos publicos urbanos
instituidos em lei.

Art.247. O parcelamento do solo em areas gravadas como ZEIS observard o que segue:
I - naregularizacdao de parcelamento do solo em ZEIS I e II sera considerado como padrao
os parametros identificados no cadastro;
IT - na implantagdo de parcelamento do solo em ZEIS III os padrdes especiais incidirdo no
interior dos quarteirdes estruturadores;
§ 1° Considera-se quarteirdo estruturador das ZEIS o quarteirdo que;
I -tenha testada maxima de 180,00m e area maxima de 3,24 ha;
IT - seja contornado por vias locais conforme padrao estabelecido no anexo 2.2 e 2.3.
§ 2° Os padrdes especiais a serem utilizados no interior do quarteirdo estruturador devem
garantir condi¢des de habitabilidade, seguranga e mobilidade.
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§ 3° Podera ser aumentado o limite maximo de testada e area referido no § 1°, quando a
rede viaria existente torne dispensavel aquele limite, a critério do 6rgdo competente.

§ 4° Sera admitido na ZEIS III o lote com 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
de area e aceita a implantagdo de infra-estrutura minima, a ser regulamentada por decreto.

Secao 11
Dos Desmembramentos

Art.248. Desmembramento ¢ a subdivisdo de gleba ou lote com area inferior a area
maxima do quarteirdo estruturador previsto para o setor urbano onde se localizem, conforme
anexo 6.2 em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
que ndo implique abertura de novas vias, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos
ja existentes.

§1°. No desmembramento serdo destinadas areas publicas para equipamentos
comunitarios, no percentual estabelecido no anexo 6.2.

§2°. Os lotes oriundos de desmembramentos atenderdo aos padrdes urbanisticos
estabelecidos no anexo 6.2.

§3°. E vedado o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento em imdveis com
testada e area superiores as previstas para o quarteirdo estruturador conforme anexo 6.1,
ressalvados os casos de desmembramentos de grande porte, decorrentes da aplicagcdo do disposto
no inciso VI do artigo 226 desta lei.

§4°. Ficam dispensados do atendimento do §3° deste artigo os desmembramentos de glebas
cujos lotes desmembrados permane¢cam com area igual ou superior a 6 ha (seis hectares).

Art.249. Ficam dispensados da destinacdo de areas publicas para equipamentos publicos
comunitarios os desmembramentos:
I - de pequeno porte, conforme disposto no inciso Il do artigo 226 desta lei;
IT - de grande porte, conforme disposto no inciso VI do artigo 226 desta lei;
III - resultantes da divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imoveis,
nomeadamente nas hipoteses de:
a) dissolugdo da sociedade conjugal,;
b) sucessdo "causa-mortis";
c) dissolugdo de sociedade ou associagdes constituidas anteriormente a data de
vigéncia da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;
d) extingdo de condominio constituido anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1°. Do desmembramento previsto no inciso III ndo poderdo resultar maior nimero de
lotes do que de herdeiros, sdcios ou condominos observada em qualquer hipdtese, frente para via
publica e testadas e dreas minimas, conforme padroes estabelecidos no Anexo 6.2

§ 2° Do desmembramento poderdo resultar lotes com testada e areas inferiores aos padroes
estabelecidos desde que:

I - um dos lotes originais remembrados ndo atenda a tais padrdes;
I - o remembramento e posterior desmembramento formem lotes com dimensdes mais
proximas aos padrdes vigentes.

Secao 111
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Da Regularizacio Fundiaria

Art.250. A producdo de lotes urbanizados de interesse social observara os padrdes
urbanisticos e de infra-estrutura para parcelamentos de interesse social, incluidos em programas
vinculados a politica habitacional municipal, estadual e federal e por esta lei, regulamentados por
Decreto Municipal.

Art.251. Considera-se empreendimento de HIS a urbanizacao, a edificagdo ou o conjunto
de edificacdes executadas pelo Municipio ou pela iniciativa privada, destinado total ou
parcialmente a HIS e usos complementares;

Art.252. A instituicao de ZEIS para a regularizacao fundiaria observara:
I - areas privadas passiveis de usucapido ocupadas predominantemente por familias de
baixa renda;
IT - loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados predominantemente por
familias de baixa renda;
Il - vazios Urbanos passiveis de estabelecimento de consorcio imobilidrio ou de
urbanizacdo consorciada.

Art.253. Nao sera permitido a instituicao de ZEIS para as situagcdes que apresentem risco a
saude, a seguranca ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacdo, salvo aqueles objeto de intervengao que
assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

IT - em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se previamente
saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objeto de intervengdo que assegure a contencao das encostas, atestando a viabilidade
da urbanizacao;

IV - em terrenos onde as condig¢des fisicas ndo recomendam a construgio;

V - nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condi¢des sanitarias adequadas a
moradia digna;

VI - nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

VII - nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas que
causem dano a saude;

VIII - nas areas destinadas a equipamentos comunitarios;

Paragrafo unico. Ficam isentas da observancia dos dispostos no inciso VIII as ocupagdes

existentes até a data de vigéncia desta lei e que fagam parte do programa municipal de
regularizagao fundidria.

Secao 1V
Da Edifica¢ao no Parcelamento do Solo

Subsecao I
Do Condominio Urbanistico por Unidades Autonomas

70



Art.254. E permitida a instituicio de condominio urbanisticos por unidades autonomas,
conforme o disposto nos arts. 1° e 8° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, as quais
correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos condominos.

§1°. A instituigdo de condominio urbanistico por unidades autonomas de residéncias
unifamiliares, na forma do art. 8°, alinea "a", da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
poderd ser autorizada, a critério do SMGUT, ainda que ndo contenham os projetos relativos as
edificagdes privativas.

§2°. Excluem-se da aplicacdo dos dispositivos previstos nesta lei os condominios
urbanisticos por unidades autonomas constituidos por apenas dois prédios de habitagao
unifamiliar.

Art.255. Considera-se para efeito desta Lei:

I - unidade auténoma: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de
condominio urbanistico decorrente da aplicagdo do disposto no art. 8° da LF 4591, de
16 de dezembro de 1964;

IT - fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada conddmino nas coisas
comuns do condominio urbanistico, expresso de forma decimal, ordinaria ou
percentual;

IIT - éreas destinadas a uso comum dos conddminos: aquelas referentes ao sistema de
acessos interno e as demais areas integrantes do condominio, ndo caracterizadas como
unidades autonomas;

IV - condominio por unidades autdbnomas integrado a edifica¢do: a variante de condominio
em que a construgdo das edificagdes € feita pelo empreendedor, concomitantemente a
implantagdo das obras de urbanizacao.

Art.256. Considera-se:
I - edificacdo, os condominios urbanisticos por unidades autonomas com area de até 3,24
ha equivalente a 4rea do quarteirdo estruturador urbano;
IT - similar a parcelamento do solo, para efeito de aplicacdo das normas estabelecidas para
o parcelamento do solo os condominios urbanisticos por unidades autonomas em areas
maiores que 3,24 ha, em especial no que se refere a garantia a mobilidade urbana dada
pela observancia do tragado das vias coletoras e arteriais e as vedagdes estabelecidas
nos artigos 227.
Paragrafo tinico. Para efeito do disposto no inciso I do artigo, os condominios urbanisticos
por unidades autonomas nas zonas de uso industrial atenderdo o padrdo urbanistico para o
quarteirdo estruturador destas zonas, conforme anexo 6.3.

Art.257. Os condominios urbanisticos por unidades autobnomas com area superior a 1 ha e
que nao tenham origem em parcelamento do solo que destinaram 4reas para equipamentos
comunitarios, deverd destinar estas areas conforme padrao estabelecido no anexo 6.3.

Parédgrafo unico. Sempre que os empreendimentos de médio e grande porte previstos no
caput do artigo, constituirem impedimento a mobilidade urbana e prejuizos aos servigos e
equipamentos publicos urbanos, a critério do SMGUT, poderd o Municipio exigir do
empreendedor medidas mitigadoras e compensatorias.

Art.258. As APP existentes no interior dos condominios urbanisticos por unidades
autdbnomas podem ser utilizadas como espagos livres de uso comum dos conddminos para
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implantagao atividades educacionais, de lazer e culturais ao ar livre, desde que atendam o disposto
nos artigos 229 desta lei.

Art.259. Os condominios urbanisticos por unidades autonomas terdo como area maxima a
area do quarteirdo estruturador urbano, conforme estabelecido no anexo 6.3 a excegdo da ZOR,
zona de ocupacdo rarefeita, caso em que terdo como tamanho méximo, a area definida pelo
sistema viario arterial e coletor, estabelecido no anexo 2.2.

Parédgrafo tinico. Ficam definidos em relacdo a implantagao de condominios urbanisticos
ou condominios urbanisticos por unidades autonomas:

I - a necessidade de analise, mediante EVU das formas admissiveis de fechamento do
perimetro dos empreendimentos de pequeno, médio e grande porte, com vistas a
resguardar a paisagem urbana, pela predominancia de espagos vazios;

IT - critérios e responsabilidades ao empreendedor em relagdo a manutencdo da infra-
estrutura basica e complementar, respeitados os limites da competéncia municipal;

IIT - responsabilidades ao empreendedor em relagdo a integracdo com o sistema viario
existente ou projetado, garantia da mobilidade urbana e do acesso aos bens de uso
comum do povo.

Art.260. Os condominios urbanisticos por unidades auténomas com relacdo ao porte,
dividem-se em:

I - de pequeno porte: aqueles implantados em terrenos com area de até 3,24 ha e nas zonas
de uso industriais com até 12 ha (dez hectares);

IT - de médio porte: aqueles implantados em terrenos com area entre 3,24 ha e 12 ha (doze
hectares) e nas zonas de uso industrial em terrenos com até 24 ha (vinte e quatro
hectares);

III - de grande porte: aqueles implantados em terrenos com area maior que 12 ha e nas
zonas de uso industrial, maiores de 24 ha.

Paragrafo unico. Fica proibida a implantagdo de condominios de médio e grande porte
para habitacdes de interesse social.

Art.261. A manutencdo do sistema de acessos interno, das areas destinadas a uso comum
dos conddminos, da infra-estrutura interna e¢ da coleta de residuos solidos, nos condominios
urbanisticos ¢ de responsabilidade dos condominos.

Paragrafo tinico. A manuten¢do de que trata o caput pode ser realizada pelo Poder Publico
ou seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio com os condominos.

Art.262 As Normas Urbanisticas de controle da edificagdo, A e TO serdo aplicadas sobre
a area das unidades autonomas, a exce¢do da QI que sera aplicada sobre a area titulada do imovel.

_ LIVRO 1V .
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.263. Salvo disposi¢do em contrario, serdo examinados, de acordo com a legislagdo em
vigor a época de sua protocolizagdo, os processos administrativos, respeitados os prazos legais.
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Art.264. Para efeito desta Lei sdo estabelecidos os seguintes prazos de validade:

I - 12 (doze) meses para as Diretrizes Urbanisticas, contados a partir da data do
deferimento;

I - 12 (doze) meses para os EVU e EIV aprovados contados a partir da data do
deferimento;

III - 12 (doze) meses para os projetos arquitetonicos aprovados contados a partir da data do
deferimento;

IV - 6 (seis) meses para os projetos de desmembramentos contados a partir da data do
deferimento;

V - 12 (doze) meses para o inicio dos arruamentos nos projetos de loteamentos contados a
partir do licenciamento das obras de urbanizagao;

VI - 60 (sessenta) meses, prorrogaveis a critério do SMGUT, para a conclusao das obras de
urbaniza¢do dos loteamentos contados a partir da data do Registro de Imoveis.

Art.265. As modificagdes de projetos cujas obras foram iniciadas serdo examinadas de
acordo com a legislagdo em vigor na data de sua aprovacao.

Art.266. Consideram-se prédios existentes, para efeito desta Lei, todas as edificacdes
comprovadamente construidas e ocupadas antes de 01 de janeiro de 1988.

Art.267. Ficam definidos os seguintes prazos para a elaboracdo de projetos e
regulamentacdes a partir da publicacdo desta Lei:
I - 12 (doze) meses para:
a) revisao dos Codigos de Obras e de Posturas;
b) cria¢do do banco de terras para equipamentos comunitarios;
¢) criagdo do Fundo Municipal de Urbanismo;
d) cria¢do do Gabinete de Planejamento Estratégico;
e) elaboragdo do Plano Habitacional;
f) estruturagdo do Sistema Municipal de Informagdes.
IT - 24 (vinte e quatro) meses para elaboragdo de:
a) Plano de Drenagem Urbana;
b) Plano de Saneamento
c¢) Plano de Residuos Solidos;
d) Cadastro Técnico Multifinalitario;
¢) Plano Ambiental.
Paragrafo inico. Os planos setoriais serdo norteados por Termo de Referéncia elaborado
previamente aqueles.

Art.268. Serdo objeto de lei, as matérias que tratem de:

I - alteragdo de Regime Urbanistico nas zonas de uso;

Il - criagdo ou extingdo de Zonas de Uso;

IIT - instituicdo do Banco de Terras para Equipamentos Comunitarios;

IV - criacdo do Fundo Municipal de Urbanismo;

V - institui¢do de incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento de penas
pecunidrias;

VI - Transferéncia de Potencial Construtivo e Outorga onerosa do direito de construir; em
situagdes ndo previstas expressamente nesta Lei;
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VII - alteracdo dos Anexos 1.1, 1.2, 1,3,1,4,1.5,1.6,1.7,18,1.9,1.10, 2.1, 2.2, 3.1, 4.2,
43,44,5.1,5.2,6.1,6.2,6.3,7.1¢7.2.

VIII - Institui¢ao de Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX - Inventario do Patriménio Cultural;

Art.269. Serdo objeto de decreto do executivo, as matérias que tratem de:
I - compatibilizacdo do Cédigo de Obras do Municipio com esta Lei;
IT - regulamentagdo do Sistema de Gestao.
IIT - compatibiliza¢do das zonas ambientais e das zonas de uso com o sistema cartografico

municipal;

IV - regulamentagdes referentes a parcelamento do solo e a obras em geral,
especificamente:

V - padrdes para equipamentos comunitarios e sua proporcionalidade em face da
densidade;

VI - padroes para projetos e execucao de obras referentes a pavimentagao, posteamento e
arborizacdo das vias de circulacdo e tratamento de pragas;

VII - conversdo em moeda corrente das areas de destinagdo publica conforme §4° do artigo
234 desta lei;

VIII - alteracdo dos Anexos 4.1;4.5;

IX - definigdo dos parametros e critérios para 0 monitoramento;

X - defini¢do de padrdes para dimensionamento e vazao dos reservatorios de aguas
pluviais de que trata esta Lei.

XI - defini¢do de parametros para o parcelamento do solo de interesse social.

Art.270. Serdo objetos de resolucdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Territorial - CMPUT, as matérias que tratem de:

I - gravame, alteracdo e ajustes de tragados viarios e de equipamentos urbanos e
comunitarios;

IT - estabelecimento de diretrizes para elaboracdo dos planos de aplicagdo dos recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Banco de Terras para Equipamentos
Comunitarios;

IIT - definicao de critérios para analises e aprovagdes de estudos e projetos de edificagdes e
parcelamento do solo.

IV - resolucdo de duvidas e de interpretagdes do Plano Regulador e sobre aplicacdes dos
Instrumentos Urbanisticos;

V -revisdes do PDDUA;

VI - regulamentacdo de critérios para aplicacdo em Estudos de Viabilidade Urbanistica;

VII - apreciagdo de resultados e recomendacdes Estudos de Impacto Ambiental e de
Impacto de Vizinhanga;

VIII - conceituagdo e classificagdo dos elementos que equipam o espago publico, assim
como a defini¢do de critérios gerais para a sua implantacao.

Art.271. Revogam-se as disposi¢des em contrdrio, em especial as Leis Municipais

1.680/89 que estabelece a Area do Perimetro Urbano do Municipio de Sdo Gabriel, a 2.462/00
que d& nova redagdo as Leis 1660/ 89 e 1661/89 que altera os quadros de zoneamento do
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Municipio e dispde sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano da sede do municipio de
Sao Gabriel.

Art.272. Esta Lei entrara em vigor 90 (noventa) dias a contar da data de sua publicacao.

Paragrafo unico. O Poder Executivo ird regulamentar no prazo de 90 (noventa) dias,
contados da data da publicag@o desta Lei, os procedimentos administrativos referentes a liberagao
de alvaras, edificagdo e ao parcelamento do solo.

Prefeitura Municipal de Sao Gabriel, de de 2007.

PREFEITO: Baltazar Balbo Garagorri Teixeira

SECRETARIO DE OBRAS, HABITACAO e URBANISMO:
Joao Francisco Porciuncula da Cunha
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GLOSSARIO
——A-—-

AREA DE PRESERVACAO CULTURAL [APC] - Locais que possuem bens de relevancia cultural para a cidade
onde o regime urbanistico tem como objetivo a preservagdo do patrimonio cultural.

AREA DE AMBIENCIA CULTURAL [AAC] - Area de entorno dos iméveis de interesse cultural, a qual é
delimitada com o objetivo de preservar sua ambiéncia e impedir que novos elementos interfiram na sua visibilidade.

AREA DE PROTECAO PERMANENTE [APP] — Sio 4reas de preservagio nio edificaveis definidas pela Lei
Federal n° 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal, com as altera¢des introduzidas pela Lei Federal n°
7.803 de 18 de julho de 1989.

AREA VERDE - E todo o espago aberto piiblico, onde hi o predominio de vegetagio compreendendo os parques,
pragas, jardins, clubes, cemitérios, os canteiros centrais de avenidas e os trevos e rotatdrias de vias publicas, prote¢ido
a monumentos, separacdo de ferrovias, industrias.

AREAS DESTINADAS AO USO PUBLICO - Aquelas referentes ao sistema viario e a implantagio de
equipamentos publicos comunitarios, tais como, pragas, parques, escolas, etc.

AREAS DESTINADAS A USO COMUM DOS CONDOMINOS - Aquelas referentes ao sistema de acessos
internos e as demais areas integrantes do condominio, nio caracterizadas como unidades auténomas.

ACESSIBILIDADE - Condig¢do para utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida, dos espacos,
mobilidrios e equipamentos urbanos, das edifica¢des, dos servigos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios
de comunicagdo e informagdo, por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

AMBIENTE URBANO - Condi¢des resultantes do impacto da atividade humana sobre a infra-estrutura basica e
sobre a estrutura urbana nos aspectos relacionados a polui¢ao, ruido, ventilagdo e insolag¢do urbana, do solo, ar e agua.

ATIVIDADES DE BAIXO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - As atividades de pequeno porte e/ou que
além de operarem em horario diurno e vespertino, ndo operem nos dias de feriados e fins de semanas a excegdo de
fruteiras, bares, lancherias, restaurantes e similares. Sejam abastecidas por veiculos leves e eventualmente por
veiculos de carga fracionada leve (3 eixos).

ATIVIDADES DE MEDIO BAIXO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - As atividades de porte médio baixo
e/ou que além de operarem em horario diurno e vespertino, ndo operem nos dias de feriados e fins de semanas a
excecdo de fruteiras, bares, lancherias restaurantes e similares. Sejam abastecidas por veiculos de carga fracionada
leve (3 eixos) e eventualmente por veiculos por carga pesada.

ATIVIDADES DE MEDIO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - As atividades de médio porte e/ou que
operem em qualquer horario, desde que observem os condicionantes relativos a ruidos estabelecidos pela legislacdao
ambiental, sejam abastecidas por veiculos de carga fracionada.

ATIVIDADES DE ALTO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - As atividades de grande porte e/ou que
operem em qualquer horario, desde que observem os condicionantes relativos a ruidos estabelecidos pela legislacdo

ambiental, sejam abastecidas por veiculos de carga fracionada.

ATIVIDADES ESPECIAIS - Aquelas que, por suas caracteristicas excepcionais, terdo sua localizacdo sempre
submetida a analise do SMGU.

ATIVIDADES RURALIS - As atividades de produgao e as de apoio a produgao rural

ATIVIDADES VINCULADAS A HABITACAO - aquelas que se desenvolvem junto com a moradia e que nio
ocupem mais de 30% da area do terreno, possuam no maximo 150,00 m2 de area construida garantido sempre, no
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minimo, de 30,00m2 e ndo produzam incomodos ou coloquem em risco a saide, o sossego € a seguranga dos
moradores da vizinhanca.

ATIVIDADES E PREDIOS CONFORMES - Sio aqueles que aprovados e vistoriados para os quais foram
emitidas as Cartas de habitagdo, anteriormente a vigéncia desta Lei, atendem as normas e padrdes urbanisticos
estabelecidos nesta Lei, segundo as diversas zonas ambientais.

ATIVIDADES E PREDIOS DESCONFORMES - Sio aqueles que aprovados e licenciados anteriormente a
vigéncia desta Lei ndo atendem, total ou parcialmente, aos padrdes urbanisticos estabelecidos nesta Lei, segundo as
diversas zonas ambientais e sdo classificados em atividades e prédios desconformes compativeis ou atividades e
prédios desconformes incompativeis.

ATIVIDADES E PREDIOS DESCONFORMES COMPATIVEIS - Sdo aqueles que embora ndo atendam alguns
dos padroes urbanisticos desta lei, tém dimensdes e caracteristicas de funcionamento tais que ndo alteram
substancialmente as caracteristicas desejaveis para a zona onde se localizam.

ATIVIDADES E PREDIOS DESCONFORMES INCOMPATIVEIS - Sio aqueles que além de ndo contribuirem
para a configuragdo desejavel da zona de uso, podem acarretar prejuizos para a configura¢do desejavel da zona de
uso.

——-B---

BARREIRAS - Qualquer entrave ou obstaculo que limite ou impega o acesso, a liberdade de movimento, a
circulagdo com seguranga e a possibilidade de as pessoas se comunicarem ou terem acesso a informagao.

BARREIRAS URBANISTICAS - As barreiras existentes nas vias ptblicas e nos espagos de uso publico.

BARREIRAS NAS EDIFICACOES - As existentes no entorno e interior das edificagdes de uso publico e coletivo e
no entorno e nas areas internas de uso comum nas edifica¢des de uso privado multifamiliar.

BARREIRAS NOS TRANSPORTES - As barreiras existentes nos servigos de transportes.

e Cm-
CORREDOR ECOLOGICO - Area de preservagio destinada ao abrigo e deslocamento da fauna.
CICLOVIAS - Sao vias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais proprias ao uso de bicicletas.

COMISSAO DE CONTROLE URBANISTICO [CCU] — Realiza a analise do EVU (Estudo de Viabilidade
Urbanistica) e pode determinar a apresentagdo de estudos complementares tais como Estudo de Trafego, de
Acessibilidade, de Estacionamentos.

CONDOMINIO URBANISTICO - E a divisdo de imével em unidades autdnomas destinadas a edificagio conforme
disposto no art. 8° da LF 4591, de 16 de dezembro de 1964, as quais correspondem fra¢des ideais das areas de uso
comum dos condominos.

CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS INTEGRADO A EDIFICACAO - A variante de condominio
em que a construcdo das edificagcdes ¢ feita pelo empreendedor, concomitantemente a implantacdo das obras de
urbanizacéo.

—D—

DISTRITOS — Area definida por grande divisdo administrativa ou judicial, identificando uma éarea de jurisdi¢io
territorial.
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DENSIDADE - E a relagio que indica a intensidade do uso e ocupagio do solo expressa pelo niimero de habitantes por hectare e
apresenta variaveis chamadas de DENSIDADE HABITACIONAL E DENSIDADE POPULACIONAL.

DENSIDADE HABITACIONAL - E calculada através do niimero de habitantes fixos por hectare, a fim de controlar o uso dos
equipamentos urbanos € comunitarios.

DENSIDADE POPULACIONAL - calculada através do ntimero total de habitantes por hectare, residentes ou ndo, a
fim de controlar o uso da infra-estrutura urbana e dos servigos publicos.

DESMEMBRAMENTO - E a subdivisio de gleba ou lote com érea inferior a drea méaxima do quarteirdo
estruturador previsto para o setor urbano onde se localizem.

S

EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS - Sio os equipamentos comunitarios de grande porte,
destinados aos fins comunitarios e administrativos e os equipamentos de infra-estrutura urbana..

EQUIPAMENTOS PUBLICOS COMUNITARIOS - Os equipamentos de educacdo, cultura, saude, seguranca,
esporte, lazer e convivio social de carater local.

ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA [EVU] - Compreende o inventario do meio fisico e bidtico e a
proposta de ocupacao do solo. Sendo que para sua elabora¢do serdo observados o regime urbanistico e os principios
estabelecidos pela Lei 4.771, de 15 de setembro de 1965, Codigo Florestal, com as alteragdes introduzidas pela Lei
N° 7.803 de 18 de julho de 1989. E o estudo que tem por objetivo verificar a adequagio da atividade ou
empreendimento as diretrizes estratégicas, aos parametros e normativas urbanisticas, com vistas a definicdo de
condicionantes a serem atendidos.

ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL [EIA] - Regrara a maxima interferéncia humana permitida em
qualquer atividade a ser implantada em areas correspondentes a ZONAS DE TRANSICAO AMBIENTAL.

ELEMENTO DA URBANIZACAO - Qualquer componente das obras de urbanizagio, tais como os referentes a
pavimentacdo, saneamento, distribuicdo de energia elétrica, iluminac@o publica, abastecimento e distribuicdo de agua,
paisagismo e os que materializam as indicagdes do planejamento urbanistico.

EDIFICACOES DE USO PUBLICO - Aquelas administradas por entidades da administragio publica, direta e
indireta, ou por empresas prestadoras de servigos publicos e destinadas ao publico em geral.

EDIFICACOES DE USO COLETIVO - aquelas destinadas &s atividades de natureza

EDIFICACOES DE USO PRIVADO - Aquelas destinadas & habitagdo, que podem ser classificadas como
unifamiliar ou multifamiliar.

ESTRUTURA URBANA - E a disponibilidade de terra urbanizada ou ndo (terrenos), as edificagdes e atividades
desenvolvidas no seu interior, e 0s equipamentos urbanos e comunitarios.

ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA [EIV] - E o estudo que tem por objetivo avaliar os efeitos
positivos e negativos de uma atividade quanto a qualidade e vida da populagdo residente na vizinhanga, a partir da
analise de um conjunto de questdes.

ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL [EIA-RIMA] - E o conjunto de estudos que visam quantificar os
impactos resultantes de um projeto sobre o meio ambiente e definir medidas mitigadoras ou compensatorias
envolvendo no minimo questdes de infra-estrutura, estrutura urbana e socio-econdomica, paisagem e ambiente.
EDIFICACOES TOMBADAS - Sio aquelas que integram o Patriménio Cultural e sdo protegidas por forca de lei.

78



weF-m-

FRACAO IDEAL - Indice da participagio abstrata e indivisa de cada condomino nas coisas comuns do condominio
urbanistico, expresso de forma decimal, ordinaria ou percentual.

-G
GLEBA - Imével com area superior a 1 ha.
—H---

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL [HIS] - E aquela destinada a populagdo que vive em condi¢des de
habitabilidade precaria e/ou com renda igual ou inferior a cinco salarios minimos.

S -

INDICE DE APROVEITAMENTO [IA] - E o fator que multiplicado pela area liquida de terreno define a area de
construcao

INCOMODO - E o estado de desacordo ou de desconforto que uma atividade pode gerar a uma vizinhanga, pela
perda de privacidade, aumento do niimero de construgdes, do niimero de habitantes, da quantidade de veiculos, da
qualidade ambiental, etc.

IMPACTO - E a repercussdo significativa, positiva ou negativa, que uma atividade pode ocasionar no ambiente
urbano, na estrutura urbana ou na infra-estrutura basica da cidade, bairro ou regido.

INFRA-ESTRUTURA BASICA — Sio os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo
publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias
de circula¢do pavimentadas ou néo.

INFRA-ESTRUTURA DE CARATER COMPLEMENTAR - Pavimentagdo das vias, rede de telefonia, de fibra
otica e outras redes de comunicacdo, de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infra-estrutura
basica.

INDUSTRIAS DE BAIXO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - Os estabelecimentos que apresentem
auséncia ou quantidade desprezivel de poluentes do ar, da 4gua e do solo.

INDUSTRIAS DE MEDIO BAIXO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - As que apresentem baixo potencial
de poluigdo atmosférica, efluentes liquidos industriais compativeis com seu langamento em rede publica coletora de
esgoto, com ou sem tratamento, producdo de residuos sélidos em pequena quantidade, de acordo com a legislacdo
vigente.

INDUSTRIAS DE MEDIO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - As industrias com potencial moderado de
poluigdo atmosférica por queima de combustiveis fossil ou odores e com produgdo ou estocagem de residuos sélidos
ou liquidos.

INDUSTRIAS DE ALTO IMPACTO URBANO E AMBIENTAL - Aquelas que tenham notadamente alto
potencial de polui¢do atmosférica, por queima de combustivel fossil ou odores. Produgdo ou estocagem de grande
quantidade de residuos sélidos ou liquidos perigosos e risco de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar
danos ambientais ou de satde.

INVENTARIO - Instrumento indicado para o cadastramento de bens materiais ¢ imateriais a serem preservados,

registrando suas principais caracteristicas a fim do reconhecimento de sua importancia enquanto bem cultural e
sujeitando—os a determinadas restrigdes.
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L

LOTE - A unidade imobiliaria, juridicamente independente, destinada a edificacdo resultante de parcelamento do
solo para fins urbanos.

LOTEAMENTO - E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

—-M---

MACROZONAS - Sio parcelas do territorio com caracteristicas peculiares quanto a aspectos socio-econdmicos e/ou
paisagisticos e ambientais, divididas por elementos fisicos ou geograficos. Seus limites coincidem, sempre que
possivel, com os limites dos distritos.

MOBILIARIO URBANO - O conjunto de objetos existentes nas vias e espagos publicos, superpostos ou
adicionados aos elementos da urbanizacdo ou da edificacdo. De forma que sua modificagdo ou translado ndo

provoque alteragdes substanciais nestes elementos, tais como semaforos, postes de sinalizagdo e similares, telefones e
cabines telefonicas, fontes publicas, lixeiras, toldos, marquises, quiosques e quaisquer outros de natureza analoga.

—-N--—-

NUCLEOS URBANOS AUTONOMOS — Zona urbanizada isolada da malha continua.

Q-

OPERACAO URBANA CONSORCIADA - Conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores privados, com o
objetivo de alcancar, em uma 4area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental.

—P-—
PARCELAMENTO DO SOLO - significa dividir uma area de terras em glebas, quarteirdes ou lotes. Ha varias
formas de parcelamento, dependendo do tamanho da area a ser parcelada. O PDDUA estabelece padrdes diferentes

por area de ocupagdo (Intensiva ou Rarefeita) da cidade.

PLANO ESTRATEGICO - Conjunto de estratégias que visam nortear objetivos no tempo e no espago do
Municipio.

PLANO REGULADOR - Conjunto de normas urbanisticas que disciplinam o uso e ocupagao do solo privado.

PLANTA DE ORDENAMENTO URBANO - ¢ constituida pela divisdo territorial do municipio, pelo zoneamento
do uso do solo e pela hierarquizag@o do sistema viario Municipal.

PARQUE URBANO - sdo areas publicas destinadas a utilizag@o para objetivos educacionais, esportivos, de eventos,

de lazer e recreacdo, com funcdo ecologica, estética e de lazer, com uma extensdo maior que as pragas e jardins
publicos.
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PARQUE NATURAL - sdo areas publicas destinadas a conservagdo e preservagdo permanente, podendo possuir
algum equipamento recreacional de uso pouco intensivo, podendo ser federais, estaduais ou municipais.

PORTE DA ATIVIDADE - Representa o somatdrio de todas as areas das economias ndo residenciais no terreno,
excetuadas as garagens comerciais e atividades de transporte, que terdo seu porte definido pelo nimero de veiculos.

POLO GERADOR DE TRAFEGO - Os empreendimentos que atraem ou sdo geradores de grande niimero de
viagens, causando reflexos ou impactos negativos na circulagdo, no estacionamento e/ou no meio ambiente.

POLO GERADOR DE RUIDO - Os empreendimentos e industrias que em face de suas atividades, geram ruidos no
periodo diurno, vespertino e noturno, tais como bares e atividades noturnas, industria de moveis e serralherias de
grande porte.

POLO GERADOR DE RISCO - Os empreendimentos comerciais e inddstrias que podem representar risco a satide
da vizinhanga: por explosdo seguida de fogo, envenenamento pela liberagdo de gases toxicos e/ou poeiras toxicas
nocivas aos seres vivos, tais como, industrias ou comércio de material explosivo (fogos de artificio), (fabrica de
equipamentos que utilizam materiais radioativos).

PATRIMONIO AMBIENTAL - Abrange tanto 0 meio natural, como qualquer manifestagdo material ou imaterial
que seja representativa do homem e da cultura.

PATRIMONIO CULTURAL - o conjunto de bens tangiveis e intangiveis, méveis, imoveis ou naturais, de
significativo valor estético, artistico, histérico, cultural, arquitetdnico, espiritual, paisagistico e ecologico para a
comunidade.

PATRIMONIO NATURAL - E o conjunto de elementos da paisagem natural do sitio de um municipio, englobando
a flora e a fauna, cuja preservagdo é imprescindivel pelo seu significado para a identidade do mesmo.

-—-Q---

QUOTA IDEAL MINIMA [QI] - é um dos dispositivos de controle adotados pelo PDDUA. Define a fragdo de
terreno por economia e destina-se ao controle da densificagdo residencial unifamiliar.

QUARTEIRAO ESTRUTURADOR - médulo de estruturagio da cidade explicitado através da defini¢do de um
tamanho maximo para o quarteirdo urbano admitido por zona de uso.

—R--—-

REGIME URBANISTICO - E o instrumento de controle da ocupagio do solo em fungdo da infra-estrutura e dos
equipamentos e servicos urbanos (densidade), da convivéncia entre as atividades (uso do solo), das relagdes de
vizinhanga estabelecidas entre os prédios e com o espago publico (volumetria das edificagdes, recuos), da expansio
urbana (parcelamento do solo) e do respeito ao ambiente natural.

RECUO PARA AJARDINAMENTO - Indica a distancia que a construgdo deve manter em relagdo ao alinhamento
(limite da calgada), destinado ao ajardinamento nas éareas residenciais, a abrigar vagas para estacionamento, a
animagdo dos passeios nos quarteirdes predominantemente de uso comercial, e complementarmente, constituir
reserva para alargamento viario.

S -
SISTEMA VIARIO - E o conjunto de vias classificadas e hierarquizadas de acordo com critérios funcionais,
observados os padroes urbanisticos estabelecidos.
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—T---
TAXA DE OCUPACAO [TO] - E um dos elementos que definem a volumetria da edificagdo. Estabelece o
percentual maximo do terreno que a construgdo pode ocupar das areas e as areas que devem ficar livres no lote.

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO - E um dos instrumentos urbanisticos de interven¢ao no
solo. Consiste na permissdo de transferir para outro terreno, em outro local, a quantidade de metros quadrados que
seria permitido construir no terreno ou parcela de terreno, objeto de desapropriagdo para implantagdo de
equipamentos (pragas, escolas, alargamentos de ruas etc), como forma de pagamento pelo Poder Piblico. Também
pode servir como incentivo a preservagao cultural, caso em que toda a construg¢do que um proprietario teria direito de
edificar se demolisse o prédio de interesse cultural pode ser transferida para outro terreno desde que mantido o prédio
cultural.

U=

UNIDADE DE CONSERVACAO [UC] - S#o areas em que a perpetuagdo da fauna e flora ¢ essencial para o
equilibrio ecologico

UNIDADE AUTONOMA - A unidade imobiliaria destinada & edificacio resultante de condominio urbanistico
decorrente da aplicag@o do disposto no art. 8° da LF 4591, de 16 de dezembro de 1964.

S VA

VIA DE LIGACAO REGIONAL - Sio vias municipais ou pertencentes aos sistemas rodoviario estadual ou federal
que visam promover a fluidez intermunicipal e regional, conectando a 4rea urbana a distritos e a municipios vizinhos,
e ao sistema rodoviario interurbano estadual e federal.

VIAS MARGINAIS - Sdo vias paralelas e adjacentes as rodovias, cuja fungdo é atender o trafego urbano de média
distdncia e ao trafego local. Vias arteriais constituem uma parcela do sistema viario com alto nivel de fluidez,
inseridas na area urbana, formando uma malha continua, que promovem a circulacdo de longa distancia, e interligam
bairros e areas distantes, sendo projetadas para conduzir volumes de trafego elevados.

VIAS ARTERIAIS — S3o uma parcela do sistema viario com alto nivel de fluidez, inseridas na area urbana, formando uma malha
continua, que promovem a circulagao de longa distancia, e interligam bairros e areas distantes, sendo projetadas para conduzir volumes de

trafego elevados.

VIAS ARTERIAIS PERIFERICAS - S0 vias que estruturam o perimetro de circulagiio urbana, sendo proprias para a circulagiio de
transporte coletivo e de cargas pesadas e perigosas.

VIAS COLETORAS - Sio as vias que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as vias arteriais,
apresentando equilibrio entre fluidez e acessibilidade e possibilitando sua integracdo com o uso do solo lindeiro

quanto a localiza¢do de comércio, servi¢os e outras atividades.

VIAS LOCAIS - Sao as vias internas ao quarteirdo estruturador, com baixa acessibilidade, restringindo a fluidez da
via de modo a preserva-la de elevados niveis de trafego, com a fung¢éo de prover acessibilidade aos lotes lindeiros.

VIAS EXCLUSIVAS DE PEDESTRE - Siao logradouros publicos com caracteristicas infra-estruturais e
paisagisticas proprias de espagos abertos exclusivos aos pedestres.

A

ZONA AMBIENTAL - Sao zonas urbanas ou rurais que procuram integrar, no mesmo espago geografico, diferentes
possibilidades de uso do solo controladas por uma varidvel ambiental ou morfologica.
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ZONA DE URBANIZACAOQO PRIORITARIA - E a zona prioritaria para ocupagdo urbana, na vigéncia deste plano.

ZONA DE URBANIZACAO SECUNDARIA - E a zona identificada como reserva para urbanizagdo, onde se
reconhece vocacgdo para fins urbanos, mas que pela auséncia de necessidade, em face da taxa de crescimento da
cidade, ndo ¢ prioritaria para urbanizag¢ao na vigéncia do presente plano.

ZONA DE USO URBANO - As zonas de uso na area urbana, identificam parcelas do territorio municipal, com as
mesmas caracteristicas, em func¢do de peculiaridades a serem estimuladas a partir de determinadas categorias.

ZONA DE USO RURAL - Zona de uso rural ¢ a zona apta ao desenvolvimento da atividade pecudria, agricultura
anual, sivicultura, agroindustria e comércio de apoio a atividade rural.

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL - Sio é4reas privadas que se destinam a atividades que, conciliando a
protecdo da flora, da fauna e dos demais elementos naturais, obedecendo todas as legislagdes estaduais e federais
pertinentes, objetivem a perpetuagdo e a sustentabilidade do patriménio natural;

ZONAS ESPECIAIS - Sdo aquelas que requerem normas especiais de ocupacdo, uso e transformacdo do solo,
correlacionadas as caracteristicas locacionais, formas de ocupagdo e valores ambientais.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE INSTITUCIONAL [ZEII] - Sdo areas publicas ou privadas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL [ZEIC] - Sdo zonas que apresentam ocorréncia de patrimonio
cultural representativo da historia e/ou cultura da cidade, que deve ser preservado a fim de evitar a perda ou o
desaparecimento da memoria coletiva e das caracteristicas e que lhes conferem peculiaridade.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL [ZEIA] - Sdo zonas que apresentam ocorréncia de patrimdnio
natural significativo e, por tanto, deverdo ter sua ocupag¢do regulada com o objetivo da sua preservagio.
Compreendem as seguintes situa¢des: Preservacdo Permanente e Unidade de Conservagao.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL [ZEIS] - Sao aquelas destinadas a producdo e 4 manutengdo de
Habitagao de Interesse Social, com destinagdo especifica, normas proprias de uso e ocupagao do solo.

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL [ZPA] - Sio areas privadas que quando localizadas na area urbana se
destinam a atividades que, conciliando a proteg¢do da flora, da fauna e dos demais elementos naturais, obedecendo
todas as legislacdes estaduais e federais pertinentes, objetivem a perpetuacdo e a sustentabilidade do patriménio
natural. Na 4rea rural se destinam as prote¢des do ambiente natural.

ZONA DE TRANSICAO AMBIENTAL [ZTA] - S3o zonas com a fungio de perpetuar a biota, bem como de 4reas

de alagamento dos mananciais hidricos como bacias de retengdo de aguas pluviais e preservagdo da mata ciliar
existente.
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