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Projeto de Lei do Executivo Municipal n°® 015/2016

De 06 de Abril de 2016.
RECEBIDO EM
!Ol»i !LQDJQ . “Institui o condominio urbanistico de unidades
cam}{éﬁ,{h}?@fﬂﬂereaﬂms auténomas de terrenos para fins residenciais no
Morro Reuter - RS é() Municipio de Morro Reuter/RS e da outras
: providéncias”.

Adair Ricardo Bohn, Prefeito Municipal de Morro Reuter, Estado do Rio Grande do
Sul. no uso de suas atribui¢des legais que sdo conferidas pela Lei Orgénica Municipal, leva

para apreciagao da Camara Municipal de-Vereadores o seguinte:

Art. 1°. Fica instituido o condominio urbanistico de unidades autbnomas de terrenos para fins
residenciais, na zona urbana da cidade de Morro Reuter/RS, mediante prévia aprovagdo dos
projetos pelos 6rgdos publicos competentes, respeitando-se 0s indices urbanisticos e critérios
previstos no Codigo de Obras, Plano Diretor ¢ na lei municipal de diretrizes urbanas, que
dispde sobre as diretrizes urbanas do Municipio de Morro Reuter.

Pardgrafo Unico - As unidades auténomas dos lotes e respectivas benfeitorias
destinam-se as finalidades que lhes sdo proprias: fins exclusivamente unifamiliar e limitadas

em 01 (uma) benfeitoria por lote ou terreno.

Art. 2°. Poderdo ser previstos, no interior dos condominios, locais comerciais e de prestagdo
de servigos cujo indice de ocupagdo ndo supere o limite maximo de 2,0% (dois por cento) da
area total do empreendimento.

Paragrafo Gnico - Os locais comerciais e de prestagdo de servigos previstos no caput
do artigo 2° se limitardio exclusivamente ao comércio de abastecimento basico e locais
destinados a prestagdo de servigos compativeis com a utilizagéo residencial e definidos pela
conven¢do de condominio. Estes locais, assim como as demais partes de uso comum
definidos no projeto urbanistico, deverdo ser destinados a potencial utilizagdo de todos os

condominos indistintamente e ter as devidas anuéncias e autorizagdes da Administragdo
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Municipal e demais autoridades publicas que eventualmente devam anuir e/ou autorizar a

atividade comercial e/ou de prestagdo de servigos.

Capitulo I - Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 3°. Considera-se condominio urbanistico de unidades autdnomas de terrenos para fins
residenciais o empreendimento projetado nos moldes definidos na Lei Federal n° 4.591 de 16
de dezembro de 1964 (Art. 7° e 8°) e no Decreto-Lei n° 271/67 de 28 de fevereiro de 1967
(Art. 3°), bem como nas demais legislacdes vigentes pertinentes, no qual cada lote sera

considerado como unidade auténoma. a ela atribuindo-se fragio ideal do todo.

Art. 4°, Para efeito de aplicag@o desta Lei serdo adotadas as seguintes defini¢des:
a) Condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins residenciais:
modelo de parcelamento do solo formado por area fechada por muros ou cercas com
acesso unico controlado, em que a cada unidade autdbnoma cabe, como parte
inseparavel, fra¢do ideal de terreno correspondente as areas comuns destinadas as vias
de acesso e recreagdo.
b) Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico ou de uso
comum do condominio.
¢) Gleba: area de terra com metragem minima de 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados) e com localizagdo e delimita¢des definidas.
d) Lote: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos em Lei Municipal.
e) Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote ou entre a maior testada e
o lado oposto (nos lotes de uma esquina) ou entre duas testadas opostas (nos lotes de
duas ou mais esquinas), medida ortogonalmente no ponto médio da profundidade do
lote.
f) Profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os
pontos médios de testada e da divisa do fundo.
g) Zona urbana: area delimitada como urbana em Lei de Zoneamento e/ou Plano

Diretor ou ainda mediante emissdo de certiddo de zoneamento especifica.
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h) Unificagdo: é a unido de lotes, resultando em um unico lote com metragem
ampliada.

i) Desmembramento: ¢ a divisdo de lotes do condominio, resultando em dois ou mais
lotes, desde que atendam os requisitos minimos expressos nesta Lei.

j) Confrontagdes atualizadas: descrigdo do(s) nome(s) do(s) proprietario(s), nimero e
comarca da matricula dos imoveis confrontantes e descrigdo dos logradouros - por
nome oficial e nimero da lei denominadora ou numero cadastal na falta destes — para
os quais o imével faz testada e também daqueles que formam a quadra ou quarteirdo
onde a propriedade esté inserida.

I) Recuo predial: distdncia minima perpendicular entre a fachada da edificagdo,
incluindo o subsolo, e o alinhamento predial existente ou projetado.

Capitulo II — Das Diretrizes

Art. 5°. O Condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins residenciais
devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I — Os lotes de meio de quadra deverdo ter a area minima de 360,00m* (trezentos ¢
sessenta metros quadrados). Os lotes de esquina deverdo ter a 4rea minima de 450,00m?
(quatrocentos e cinqiienta metros quadrados);

I1 - As vias de acesso e circulagiio deverdo ter largura minima de 8,00m (oito metros),
sendo 6,00m (seis metros) destinados a pista de rolamento e 1,00m (um metro), para cada
lado da pista, destinado ao passeio publico, ou atender as dimensdes abaixo especificadas,

conforme Tabela:

Secdo da via | Pista de Rolamento | Cal¢ada para cada lado da pista | Rampa maxima

8.00 metros | 76,00 metros | 1,00 metro 20% |
10,00 metros 7,00 metros 1,50 metros o0
12,00 metros 8,00 metros o) 2,00 metros 20%

III - Quando as vias de circulagdo caracterizarem-se como ‘sem saida’, os seus
términos deverdo ser em cul-de-sac (também designados como baldo, bolsdo ou praga de
retorno). espacos ampliados que constituem solugdo adequada para os automoveis e outras

espécies de veiculos retornarem ao sentido oposto & sua dire¢do com a minima interferéncia
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possivel de trafego sobre as residéncias. Os cul-de-sac ndo poderdo ter raio inferior a 8,00m
(oito metros);

IV — Os lotes de meio de quadra deverdo ter uma testada minima de 12,00m (doze
metros). Os lotes de esquina deverdo ter uma testada minima de 15,00m (quinze metros);

V - Os lotes deverdo ter profundidade minima de 25,00m (vinte e cinco metros):

VI — Todos os lotes deverdo ter frente para via de circulagdo, ndo sendo admitida a
institui¢do de lote(s) encravado(s):

VII — O condominio devera possuir estacionamento para visitantes com, no minimo,
uma vaga para cada 05 (cinco) lotes;

VIII — Os muros internos das residéncias poderdo ter altura maxima de 0,50m
(cinquenta centimetros), podendo ser utilizadas espécies arbustivas em substitui¢do a este ou
na sua complementagdo (barreira visual) até a altura maxima de 1,00m (um metro);

IX — Os muros e cercas externas do condominio deverao ser constituidos por muros,
cercas e/ou grades até a altura méxima de 3.00m (trés metros) e com altura minima de 2,00m
(dois metros) ao longo de todo o seu perimetro; '

X — Devera ser adotada medida de redugdo de impacto visual causado pela construgao
do muro, cerca e/ou grades externas, utilizando espécies arboreas propostas pelo
empreendedor e aprovadas pelo orgao ambiental competente;

XI — O recuo frontal dos lotes devera ser de, no minimo, 4,00m (quatro metros),
exceto 0s casos previstos no Artigo 2° desta Lei, onde o recuo frontal devera ser de, no
minimo, 5,00m (cinco me{ros);

XII — A Taxa de Ocupagio (TO) e o Coeficiente de Permeabilidade (CP) aplicavel aos
lotes serdio os estabelecidos no Plano Diretor do Municipio ¢/ou em lei especifica de diretrizes
urbanas.

XIII - A altura maxima e o recuo predial das benfeitorias de uso comum ou coletivo
deverdo atender as exigéncias estabelecidas no Plano Diretor do Municipio e/ou em lei
especifica de diretrizes urbanas.

XIV — A 4rea total do empreendimento devera ter metragem minima de 10.000,00m?
(dez mil metros quadrados), podendo o projeto urbanistico ser modulado para melhor

permeabilidade urbana a critério da Administragdo Municipal.
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XV - Em condominios horizontais por unidades autonomas, 0 desmembramento dos
lotes projetados sera permitido, unicamente, para unificagdo a lotes lindeiros;

XVI — Em condominios horizontais por unidades autonomas, a unifica¢@o de lotes
para a implantag@o de conjuntos residenciais unifamiliares obedecera as metragens minimas
estabelecidas para tal fim no Plano Diretor do Municipio e/ou em lei especifica de diretrizes
urbanas.

XVII - Dentro do definido pelo Plano Diretor do Municipio e/ou lei municipal
especifica de diretrizes urbanas, sera atribuida numerago unica para o condominio horizontal
por unidades autonomas, sendo que estas, por sua vez, serdo identificadas individualmente
com o auxilio de uma descri¢do (apartamento, casa, loja, sala, vaga de garagem. box, etc.)

seguida de um segundo numero com carater complementar.

Capitulo III — Da Viabilidade e Trac¢ado Basico

Art. 6°. Antes da elaboragdo do projeto de condominio urbanistico de unidades auténomas de
terrenos para fins residenciais, devera o interessado solicitar a0 Municipio, através de
protocolo, a expedi¢do de Estudo de Viabilidade do Empreendimento (EVE) nos moldes do
anexo 111 desta Lei, informando a viabilidade, ou nao, da implantagdo do condominio
urbanistico de unidades autdnomas de terrenos para fins residenciais, apresentando, para este
fim. requerimento escrito acompanhado dos seguintes documentos:

I - comprovante de propriedade da gleba (matricula atualizada do imovel emitida em
até 30 dias a data de protocolo), assinado pelo proprietario da gleba ou seu procurador, sendo
o instrumento de procuragao obrigatoriamente com firma reconhecida cartorialmente,
contendo autorizagdo expressa para o empreendimento que se pleiteia autorizag@o municipal;

II - planta do imo6vel com a determinagio exata de sua localizagao dentro do contexto
urbano e que contemple:

a) medidas lineares e angulares do imovel, com seus rumos € confrontagoes
atualizadas;

b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidistancia;
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¢) arvores frondosas, bosques, matas nativas e areas de preservagao;

d) nascentes, cursos d’agua, agudes e locais sujeitos a erosio;

e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes, quando for o caso;

g) identificagdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no
local e adjacéncias, em um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do
imovel, com as respectivas distincias da area a ser utilizada como condominio:
h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias.
com demarcagdo das respectivas areas de dominio;

i) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagdo
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo ¢ as respectivas
distancias da area a ser utilizada;

j) calculo da area total da gleba;

k) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor (quando existente)
ou copia de certiddo de zoneamento designando a area como urbana.

1) Relatorio fotografico atualizado e representativo da gleba onde se constituira
o condominio.

m) Aerofoto e/ou imagem de satélite e/ou imagem de radar com delimitagdo da

area prevista para o empreendimento e orientagao magnética.

III — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos moldes da Lei Federal n°
10.257/2001.

§ 1°. A omissdo de quaisquer documentos € informagdes técnicas supracitadas
resultara em invibialidade do condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para
fins residenciais por inconsisténcia técnica.

§ 2°. O Estudo de Viabilidade do Empreendimento (EVE) devera ser expedido no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias e vigorara pelo prazo maximo de 360 (trezentos ¢

sessenta) dias.
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§ 3°. Transcorrido o prazo méaximo de validade do Estudo de Viabilidade do
Empreendimento, 0 empreendedor devera solicitar a renovagdo do mesmo, apresentando
novamente a documentagdo referida no artigo 6° desta Lei.

§ 4°. A emissdo do Estudo de Viabilidade do Empreendimento ndo ¢ garantia da

aprovagdo do projeto condominial, sendo, portanto, meramente informativo.

Capitulo IV — Da Aprovagio

Art. 7°. O interessado solicitara a aprovagdo final do condominio urbanistico de unidades
autonomas de terrenos para fins residenciais a Prefeitura Municipal de Morro Reuter,
mediante o pagamento prévio de taxa de aprovagdo de projeto (calculada conforme o disposto
no anexo IV desta Lei) e anexando também os seguintes documentos:
- 1 - Projeto geométrico apresentado através dos seguintes elementos:
a) 03 (trés) copias impressas em papel sulfite, sendo que uma copia ficara
retida junto aos arquivos da Prefeitura Municipal de Morro Reuter ¢ as demais
devolvidas ao interessado apos a aprovagao do empreendimento.
b) 01 (uma) copia em meio digital, apresentada em midia CD-R ou superior,
que ficara retida junto aos arquivos da Prefeitura Municipal de Morro Reuter

apos a aprovagio do empreendimento.

Paragrafo unico. As copias deverdo ser devidamente acondicionadas em pastas
identificadas, onde conste 0 nome completo do empreendedor, 0 tipo de parcelamento a ser
efetivado (Condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins residenciais)

e a sua localizagdo (logradouro e bairro/localidade).

11 - Memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) a denominagdo (nome comercial) do condominio urbanistico de unidades
autdnomas de terrenos para fins residenciais;
b) a descrigdo sucinta do condominio urbanistico de unidades autdonomas de

terrenos para fins residenciais e de todas as suas caracteristicas;
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¢) a indicagdo das areas e edificagoes de uso comum que passardo ao dominio
dos conddminos, com suas respectivas porcentagens;

d) a indicagdo das areas que, por razao topografica, geoldgica ou ambiental,
deverdo ser preservadas e/ou nao edificadas, com suas respectivas
porcentagens:

¢) as condigdes urbanisticas do Condominio urbanistico de unidades
autdnomas de terrenos para fins residenciais e as limitagdes que incidem sobre
os lotes e suas construgdes, com suas respectivas porcentagens;

f) a 4rea e as confrontagdes atualizadas do empreendimento, area dos lotes, do
sistema viario e dos espagos livres de uso comum, com suas respectivas
porcentagens;

g) a indicag@o dos lotes caucionados como garantia de execugdo dos servigos
de infra-estrutura;

h) a descri¢do sucinta do sistema de destinagdo final dos esgotos sanitarios. A
partir de 50 (cinquenta) lotes, inclusive, serd exigida a instalagdo de uma
Estac¢do de Tratamento de Esgoto (ETE), dentro dos limites do condominio;

i) o projeto de pavimentagdo das vias de circulagdo interna e das areas de uso

comum, bem como dos passeios (calgadas) externos ao empreendimento.

§ 1°. Os itens ¢, d, e, f, além de descritos no memorial, deverdo ser sintetizados em
Quadro de Areas anexo ao projeto ou ao corpo dos mapas apresentados.

§2°. Os condominios horizontais de lotes que intentarem sua instalagdo em glebas
limitrofes a outro condominio urbanistico de unidades auténomas ja existente, cuja soma total
dos lotes de ambos os condominios ultrapasse 0 minimo exigido para a exclusdo de uma ETE
(ainda que. individualmente, ndo atinjam o numero de lotes citado no item h), deverdo
providenciar a implantagdo ¢ 0 compartilhamento de uma Estac&o de Tratamento de Esgoto,

sob pena do condominio a ser executado posteriormente néo obter aprovagao municipal..

III - Projetos complementares aprovados pelas concessiondrias dos respectivos
servigos publicos, apresentados em 01 (uma) via impressa em papel sulfite e 01 (uma) via em
arquivo digital (CD-R ou midia superior), sendo ambas retidas junto aos arquivos da

Prefeitura Municipal de Morro Reuter apos a aprovagdo do empreendimento, a saber:
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a) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos
os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos,
bem como projeto de prevengdo ou combate a erosio, quando necessario;

b) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos
os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando
necessario, com o projeto de captagdo, tratamento € preservagao;

¢) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos
os elementos do sistema de coleta de aguas servidas (resultantes da lavagem de
calgadas, veiculos, terragos, efc.):

d) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos
os elementos do sistema de distribuigdo de energia elétrica e de iluminagdo
condominial;

¢) Projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagdes de todos
os clementos das obras de pavimentagdo dos acessos, vias internas de
circulagdo e do passeio publico (calcada) externo ao empreendimento;

f) Projeto completo de arborizagdo de todo © empreendimento, inclusive
daquele previsto na alinea X do Artigo 5° desta Lei;

g) Projeto completo de destinamento do esgoto sanitario e pluvial e, nos casos
previstos no item A, alinea I, artigo 7° desta Lei, projeto completo, com
dimensionamento, detalhes ¢ especificagdes de todos 0s elementos da Estagdo
de Tratamento de Esgoto (ETE).

IV - planta do imével com a determinagdo exata de sua localizagdo dentro do contexto
urbano e que contemple:
a) medidas lineares e angulares do imovel, com seus rumos e confrontagdes
atualizadas;
b) curvas de nivel com 1,00m (um metro) de equidisténcia;
¢) arvores frondosas. bosques, matas nativas e areas de preservagao;
d) nascentes, cursos d’agua, acudes e locais sujeitos a erosao;
e) locais alagadigos ou sujeitos a inundagdes;

f) benfeitorias existentes, quando for o caso;
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g) identificagdo dos equipamentos comunitarios e equipamentos urbanos, no
local e adjacéncias, em um raio de 1.000 metros partindo dos vértices do
imovel. com as respectivas distdncias da area a ser utilizada como condominio;
h) serviddes existentes, faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias,
com demarcacdo das respectivas dreas de dominio;

i) arruamentos adjacentes ou proximos, em todo o perimetro, com a locagao
exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo e as respectivas
distancias da area a ser utilizada;

j) calculo da érea total da gleba;

k) identificagdo do zoneamento existente no plano diretor (quando existente)

ou copia de certiddo de zoneamento designando a area como urbana.

V - Licenca Prévia (LP) do empreendimento, emitida pelo o6rgdo ambiental
competente. '

VI — Licenc¢a de Instalagdo (LI) do empreendimento, emitida pelo orgao ambiental
competente.

VII — Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos moldes da Lei Federal n°
10.257/2001.

§ 1° - Todas as vias do projeto deverdio estar devidamente assinadas pelo
empreendedor e pelo responsavel técnico.

§ 2° - Além da documentagdo do projeto, o empreendedor devera juntar no pedido de
aprovagdo do condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins
residenciais:

a - comprovante de propriedade da gleba (matricula atualizada do imével até
30 dias a data de protocolo), acompanhado da autorizagdo do(s) proprietario(s)
da gleba realizada por instrumento piblico para execucdo do empreendimento;

b - certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais, relativos

ao imovel;



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRO REUTER

¢ - certiddo negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10
(dez) anos;

d - certiddio negativa de agdes penais relativas ao crime contra o patrimonio,
ordem tributaria, ordem previdenciaria e contra a Administragdo Publica,
referente ao empreendedor ou empresa empreendedora € seus sOCl0S;

e — copia da documentagdo de identificagdo (Carteira de Identidade ¢ CPF ou
Carteira Nacional de Habilitagdo) e comprovante de residéncia (conta de agua,
luz ou telefone datado do més atual ou anterior) do proprietario do Condominio
urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins residenciais;

f - cronograma fisico de execugao dos servigos e obras de infra-estrutura
exigidos;

g - orgamento atualizado dos servicos e obras de infraestrutura exigidos,
apresentado em 01 (uma) via impressa em papel sulfite, sendo esta retida junto
aos arquivos da Prefeitura Municipal de Morro Reuter apds a aprovagio do
empreendimento: \

h - discriminagio dos bens ou instrumentos oferecidos em garantia da
execugio dos servigos e obras de infra-estrutura;

i - comprovante de pagamento da taxa de aprovagdo de projeto, que devera ser
pagas na ocasido da entrega dos projetos no Setor de Protocolos da Prefeitura.

j - ART ou RRT de projeto e execugao de todos os trabalhos necessarios a
constitui¢do do condominio.

k - Copia do alvara de funcionamento da empresa executora dos projetos,
assim como do profissional responsdvel pela mesma ¢ para a qual assina a
ART ou RRT (Cargo e Fungdo). No caso de profissional autonomo, apresentar
copia do alvara profissional registrado no Municipio sede.

1 - Relatério fotografico atualizado e representativo da gleba onde se constituira
o condominio.

m — Aerofoto e/ou imagem de satélite e/ou imagem de radar com delimitagdo

da 4rea prevista para 0 empreendimento € orienta¢do magnética.
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Art. 8°. A omissdo de quaisquer documentos e informagdes técnicas supracitadas resultara em
indeferimento da aprovagio do condominio urbanistico de unidades autdnomas de terrenos
para fins residenciais por inconsisténcia técnica.

Paragrafo Gnico — Constatada qualquer singularidade no projeto a ser aprovado e n@o
sendo esta prevista na presente Lei, podera a Prefeitura Municipal exigir documentagao

adicional.

Art. 9°. Além dos itens supracitados. os profissionais responsaveis técnicos deverdo observar
as determinagdes expressas na lei municipal de diretrizes urbanas, que dispdem sobre 0s

critérios gerais a serem observados na execugao de projetos de Parcelamento de Solo.

Art. 10°. Em nenhum caso o projeto de condominio urbanistico de unidades autonomas de
terrenos para fins residenciais podera prejudicar o escoamento normal das aguas e/ou as obras

necessérias de infraestrutura do municipio.
Capitulo V — Do Caucionamento

Art. 11°. A Prefeitura Municipal, apos anlise e aprovagdo do projeto de instituigdo do
Condominio urbanistico de unidades autdnomas de terrenos para fins residenciais, expedira o
carimbo de Aprovagdo e Execugdo dos servigos e obras de infraestrutura exigidas para o
mesmo.

Pardgrafo tnico — Para retirada do projeto com carimbo de Aprovagdo e Execugdo, o

empreendedor devera anexar escritura publica de caugdo.

Art. 12° Para fins de garantia da execugdo dos servigos € obras de infraestrutura exigidas
para o Condominio urbanistico de unidades auténomas de terrenos para fins residenciais,
antes de sua aprovagdo sera constituida caugdo real correspondente a 1.2 (um virgula dois)
vezes o custo desses servigos e obras.

§1°. A critério do Municipio podera ser admitida caugao fidejussoria sobre 0s servigos
e obras de infraestrutura de que trata este artigo, respeitadas as demais condigdes nele

estatuidas.
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§2°. A caugdo, quando real, sera instrumentada por escritura publica, averbada no
registro imobilidrio competente no ato do registro do Condominio urbanistico de unidades
autonomas de terrenos para fins residenciais, ou serd previamente registrada antes da sua
aprovagio, quando os iméveis caucionados localizarem-se fora da 4rea do empreendimento,
correndo os respectivos emolumentos, em ambos 0s casos, as expensas do empreendedor.

§3°. Conforme forem executadas as obras de infraestrutura, o empreendedor podera
solicitar o descaucionamento mediante comprovagao a Prefeitura.

a) se a caugdo for real, sera emitida Certiddo de Descaucionamento;
b) se cau¢do fidejussoria. sera autorizada a transferéncia bancéria dos
respectivos valores referentes as obras executadas.

§4°. Para caugdo fidejussoria o empreendedor devera depositar o valor correspondente
no banco e conta indicados pela Administragdo Pablica Municipal.

§5°. Juntamente com 0 instrumento de garantia, o registro do condominio devera estar
acompanhado do cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras de infraestrutura urbana

para ele exigido.
Capitulo VI — Do Registro e Fiscalizacao

Art. 13°. Ap6s a expedigdo do projeto devidamente aprovado, o empreendedor tera o prazo de
180 (cento e oitenta) dias para registrar 0 condominio na circunscrigdo imobiliaria
competente, sob pena de caducidade dos atos administrativos de sua aprovagao.

Paragrafo unico — A caugdo de lotes citada no Capitulo V desta lei devera ser
averbada a margem da(s) respectiva(s) matricula(s) pelos tabelides, escrivies e Oficiais de

Registro de Imoveis nos atos € termos de sua competéncia.

Art. 14° Efetuado o registro do condominio na circunscrigdo imobilidria competente, 0
empreendedor ou seu representante legal tera o prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da
data do registro do titulo no Registro de Imoveis, para apresentar a Administragao Municipal,
através de protocolo, documento habil da titularidade ou da condigdo alegada de todas as

unidades autdonomas constituidas no condominio.
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Paragrafo Gnico - A ndo observagdo do caput do artigo 14° acarretara em multa de 2
(dois) VRM (Valor de Referéncia Municipal) para cada unidade autonoma do condominio
onde ocorra a apresentagdo do documento habil da titularidade fora do prazo estipulado,

considerando-se infrator o empreendedor.

Art. 15° E proibido vender lotes, a qualquer titulo, antes do registro do condominio
urbanistico de unidades autdnomas de terrenos para fins residenciais no Cartorio de Registro
de Iméveis competente e antes da emissdo da Certiddo de Conclusdo de Obras (CCO).

§1°. Verificado, pelo érgéo fiscal competente, que O empreendedor realizou a agao
descrita no caput do artigo 15°, sera autuado no valor de 50 (cinquenta) VRM e, persistindo a
irregularidade, o valor passara a ser aplicado em dobro da Gltima autuagdo, sem prejuizo da
aplicagdo concomitante do artigo 14° ¢ respectivo paragrafo unico, caso aplicavel,
considerando-se infrator o empreendedor.

§2°. A fiscalizagdo competente, através de processo administrativo, notificara o

empreendedor da irregularidade, garantindo o direito a ampla defesa e ao contraditorio.
Capitulo VII — Da Certidao de Conclusio de Obras (CCO)

Art. 16° Apos a realizagdo das obras constantes no projeto aprovado na Prefeitura, realizar-se-
4 vistoria a fim de emissdo da Certiddo de Conclusdo de Obras (CCO), anexando o seguinte
documento:

I — Licenca de Operagdo (LO) do empreendimento. emitida pelo 6rgdo ambiental
competente.

§1° - A Certiddo de Conclusio de Obras (CCO) é o documento emitido pela
Prefeitura, nos moldes do anexo I desta Lei, que confirma a realizagdo de todas as obras
constantes no projeto aprovado e tem por finalidade a declaragdo de habitabilidade do local do
empreendimento e de seus equipamentos urbanos.

§2° A Certiddo de Conclusdo de Obras (CCO) devera ser assinada e lavrada por

profissional engenheiro ou arquiteto legalmente habilitado, integrante do quadro efetivo de
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funcionarios da Prefeitura Municipal, tendo seu custo fixado conforme o disposto nos itens 1
¢ 2 do Anexo 11 do Codigo Tributario Municipal.

§3° - A falta do documento constante no caput deste artigo impedira o licenciamento
de construgdo de habitagdes internas do condominio, bem como a transmissao, sob qualquer

titulo. dos lotes.

Capitulo VIII - Da Habilitagio Técnica do Profissional

Art. 17°. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e com alvara de
funcionamento atualizado junto ao seu respectivo municipio de origem poderdo assinar, como
responsaveis  técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos,
especificagdes, or¢amentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer
outros documentos técnicos submetidos & apreciacao da Prefeitura Municipal.

§1° - Serdio considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos € com
situagdo regular junto ao CAU-RS (arquitetos urbanistas) e/ou CREA-RS (demais
profissionais), segundo suas atribui¢des especificas.

§2° - A responsabilidade civil, penal e/ou administrativa pelos servigos de
levantamentos topograficos, projetos, especificagdes, memoriais e calculos caberd aos seus
autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que
as construirem.

§3° - A Prefeitura Municipal nio assumird quaisquer responsabilidades por projetos a
ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias € demais 0rgao publicos
competentes ou intervenientes.

§4° - Todos os procedimentos realizados por profissional técnico, vinculados ao
CREA-RS e/ou CAU-RS, deverao ser acompanhados das respectivas Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Registros de Responsabilidade Técnica (RRT).

Capitulo IX - Das Disposi¢des Finais

Art. 18°. Os condominios urbanisticos de unidades autdnomas de terrenos para fins

residenciais instituidos por esta Lei deverdo ter um percentual minimo de 20% (vinte por

15
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cento) da érea total do empreendimento destinado as vias de circulagao e areas de uso comum
dos conddminos.

Paragrafo anico - O cumprimento ao estabelecido no caput deste artigo nao impede a
tramitagdo do estudo de viabilidade técnica do projeto, mas € condi¢@o sine qua non para a

aprovagao do empreendimento.

Art. 19°. Os condominios urbanisticos de unidades autonomas que necessitem da
continuidade e ampliagdo do sistema publico viario ja existente deverdo executar 0
arruamento ¢ pavimentagdo do trecho aberto pelo empreendedor (independente de sua
extensdo), que tera largura minima de 15m (quinze metros).

§1° Apos a execucao das obras de infraestrutura do trecho, 0 mesmo devera ser doado
a0 municipio através de escritura publica, correndo 0s respectivos emolumentos as expensas
do empreendedor.

§2° - As obras de infraestrutura referidas no paragrafo anterior sao:

a) pavimento em bloco intertravado e meio fi0;

b) rede de iluminagao publica;

¢) rede de agua, rede de esgoto pluvial e rede de esgoto cloacal (quando da sua
obrigatoriedade), conforme especificagdes do setor competente da Prefeitura;
d) pavimentagdo de calcada em material nao derrapante.

§3° - No caso de existéncia de sistema viario que necessite de continuidade e
verificada a impossibilidade de adogdo da largura minima de 15m (quinze metros) prevista no

caput do artigo 20°, utilizar-se-4 o gabarito de rua existente no local.

Art. 20°. Serdo areas e edificagoes de uso privativo e de manutencdo privativa e exclusiva do
condomino as vias internas de comunica¢do, 0S muros, cercas, grades, passeios. Servigos e
obras de infra-estrutura, equipamentos condominiais e todas as areas ¢ edificacdes que, por
sua natureza, destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos, como guaritas, chalés,

saldes de festa, pavilhdes, piscinas, etc.
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§1° - O recolhimento interno dos residuos solidos urbanos gerados nos condominios €
de inteira responsabilidade dos mesmos, havendo necessidade de adequagdo ao horario de
recolhimento geral (do Municipio);

§2° - A iluminagio condominial € de inteira responsabilidade dos conddminos.

Art. 21°. Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a ser edificadas no condominio
urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins residenciais deverio ser previamente
submetidas a aprovagdo pelo setor competente do Municipio, aplicando-se a elas 0 regime
urbanistico do empreendimento € as normas véalidas para construgdes naquela regido,

seguindo o que determina o Codigo de Obras e demais legislagdes vigentes.

Art. 22°. Na instituigdo do Condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para
fins residenciais é obrigatéria a instalagdo de rede e equipamentos para O abastecimento de
4gua potavel. energia elétrica, iluminac@io das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotos
sanitarios (quando da sua obrigatoriedade e conforme legislagdo especifica), obras de
pavimentag¢do e tratamento paisagistico de areas de uso privativo dos condominos, ficando
sob exclusiva responsabilidade dos conddominos a manutengdo das redes e equipamentos

urbanos que estiverem no interior da area condominial.

Art. 23°. O Municipio. por seus setores competentes, fiscalizara a implantagdo de obras
individuais ou coletivas no interior do condominio, sendo proibida sua ocupagdo sem a
concessdo da Carta de habite-se.

Paragrafo unico - A nio observancia do caput do presente artigo acarretarda em multa
de 10 (dez) VRM, no caso de obras individuais, aos respectivos proprietarios, © de 20 (vinte)

VRM no caso de obras coletivas, aos conddominos.

Art. 24°. A aprovagio dada pelo Municipio a0 projeto de condominio urbanistico de unidades
autonomas de terrenos para fins residenciais ficar4 condicionada a assinatura de termo de

compromisso. Mediante termo de compromisso o interessado se obrigara:
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a) a executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado
pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo
maximo de 02 (dois) anos, prorrogavel por mais 02(dois) anos;

b) a executar e colocar 0s marcos de alinhamento e nivelamento, 0s quais deverdo ser
de concreto ou madeira plastica, segundo localizagdo e padrdo definidos no projeto;

¢) permitir e facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das
obras e servigos:

d) a declarar, para qualquer fim, ter plena ciéncia do teor da presente Lei e da

responsabilidade legal pelos atos praticados.

Art. 25°. Antes e durante a efetiva construgdo do condominio, a Prefeitura admitira apenas a
aprovagdo de projeto de construgdo de benfeitorias individuais, ficando vedado o inicio de
qualquer obra de construgao de benfeitoria nos limites internos do empreendimento sem a
respectiva licenga para construir. Tanto a licenga para construir quanto a Carta de habite-se
ficam vinculadas ao término das obras urbanisticas do condominio, comprovadas com a
emissdo da Certidao de Conclusao de Obras (CCO).

§1° - A nio observancia do caput do presente artigo acarretara em multa, no importe
de 10 (uma) VRM e embargo da obra, sem prejuizo da multa, conforme legislagdo municipal
pertinente, sendo considerado infrator o proprietario da unidade autdbnoma onde ocorreu a
irregularidade.

§2° - Em caso de desrespeito ao embargo, a multa serd aplicada em dobro e sera
dobrada a cada nova reincidéncia.

§3° - A reincidéncia também sera aplicavel a cada 8 (oito) dias, contados a partir da
data da aplicagdo da multa anterior, enquanto nao for sanada a infragdo que originou a multa
inicial. '

§4° - Excetuam-se da aplicagio do caput do artigo 26° as benfeitorias de uso

comum/coletivo dos conddminos.

Art. 26°. Todos os procedimentos de aprovagdo e de viabilidade serdio de competéncia da

Secretaria Municipal de Planejamento, através do Departamento de Engenharia Municipal.
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Art. 27°. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes orcamentarias

proprias.

Art. 28°. A presente Lei sera regulamentada através de Decreto do Poder Executivo no que

couber e no que se fizer necessario.

Art. 29°. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a Lei Municipal 1599 de
20 de maio de 2015.

Art. 30°. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Morro Reuter/RS, 06 de Abril de 2016.

Adai do Bohn
Pyéfeito Municipal
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ANEXO I — Modelo-padrio de Certiddo de Conclusio de Obras (CCO).

CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRAS (CCO) DOS SERVICOS E DE
INFRAESTRUTURA /

EMPREENDIMENTO URBANISTICO DENOMINADO CONDOMINIO (nome completo

do condominio)
EMPREENDEDOR (nome completo do empreendedor)

O DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA MUNICIPAL, no uso de suas
atribui¢des técnicas e legais, CONSIDERANDO as informagdes € pareceres constantes no
protocolo n® _ / ; CONSIDERANDO a conclusdo das obras de infraestrutura
realizadas no Condominio (nome completo do condominio), conforme Termo de Verificagdo
dos servigos e obras de infraestrutura n° |, CERTIFICA:

Fica aprovada a conclusdo dos servicos e das obras de infraestrutura do

Condominio (nome completo do condominio), de propriedade de (nome completo

do empreendedor), estando em conformidade com as especificagdes técnicas €

ambientais exigidas, ficando autorizada a liberagio do empreendimento.

Morro Reuter/RS, ae: _de 20

(nome completo do servidor publico)

Departamento de Engenharia

20
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ANEXO II — Modelo-padrio de Termo de Verificagio dos servicos e obras de

infraestrutura

TERMO DE VERIFICACAO DOS SERVICOS E OBRAS DE INFRAESTRUTURA
s duill Al
EMPREENDIMENTO URBANISTICO DENOMINADO CONDOMINIO (nome completo

do condominio)
EMPREENDEDOR (nome completo do empreendedor)

Atesto, conforme solicitado pelo protocolo n°  / , que todas as obras
urbanisticas e de infraestrutura basicas, bem como, as obras complementares especificadas em
projeto do condominio (nome completo do condominio), (enderego completo do condominio),
foram vistoriadas, tendo sido executadas de acordo com 0 projeto aprovado por essa

Prefeitura em (data por extenso), e estdo em condigdes de serem operadas.

Morro Reuter-RS, de de 20

(nome completo do servidor puiblico)

Departamento de Engenharia
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ANEXO I1I — Modelo-padrio de Estudo de Viabilidade de Empreendimento

ESTUDO DE VIABILIDADE DE EMPREENDIMENTO | A

EMPREENDIMENTO URBANISTICO A SER DENOMINADO CONDOMINIO (nome

completo do condominio)

EMPREENDEDOR (nome completo do empreendedor)

Atendendo a solicitagdo do protocolo n® __ /., quanto a viabilidade de
implantagio de condominio urbanistico de unidades autdbnomas de terrenos para fins
residenciais a ser denominado condominio (nome completo do condominio). (enderego
completo onde se dard a instalagdo do condominio), zona urbana do Municipio de Morro
Reuter/RS, apos andlise da documentagdo anexa ao protocolo n°___ /€ exigida
conforme Lei Municipal n° (mimero da lei municipal regulamentadora do condominio
urbanistico de unidades auténomas de terrenos para fins residenciais), este Departamento
atesta que. até a presente data, (ndo existem/existem) dispositivos legais na municipalidade
que restrinjem ou impedem a instalagdo do empreendimento.

(Espago reservado para detalhamento dos dispositivos legais que impedem a
instalacdo do empreendimento, quando for o caso).

Esta certiddo ndo confirma e nem aprova o projeto de condominio urbanistico de
unidades autdnomas de terrenos para fins residenciais que originou tal analise. sendo. portanto

meramente informativo.

Morro Reuter/RS, de de 20

(nome completo do servidor publico)

Departamento de Engenharia
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ANEXO IV — Taxa de aprovagio de projeto de condominio urbanistico de unidades

auténomas de terrenos para fins residenciais

ST el % do Valor de Rg/_érc?m'ia Municipal (VRM)

Condominio urbanistico de unidades autdnomas de terrenos

para fins residenciais com érea total de 10.000,00m? até

100.000,00m?.

Condominio urbanistico de unidades autdonomas de terrenos

para fins residenciais com drea total de 100.000,01m? ou

mais.

0,05%

0,04%
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Justificativa ao Projeto de Lei Municipal n® 015/2016
De 06 de Abril de 2016

Senhores Vereadores:

Estamos encaminhando para apreciagdo desta Casa Legislativa, o presente Projeto de
Lei que “Institui o condominio urbanistico de unidades autonomas de terrenos para fins
residenciais no Municipio de Morro Reuter/RS, e dd outras pro vidéncias .

O Projeto que ora se apresenta a esta Colenda Casa visa substituir a Lei n° 1.599 de
Maio de 2015 no que diz respeito a instituigdo de condominio residencial no Municipio de
Morro Reuter.

A legislagdo até entdo vigente, em razdo das inumeras Emendas propostas pela
Camara de Vereadores, restou sancionada com uma série de Vetos, 0 que gerou uma Lei com
lacunas regulamentares € inaplicavel — a exemplo do Capitulo V e Capitulo VIII - e, inclusive,
com falhas técnicas.

Portanto. diante do crescente interesse dos Municipes em construir condominios no
Municipio. o Executivo se viu na necessidade de adequar a legislagdo até entdo precaria,
oferecendo a estes uma Lei completa e bem regulamentada no que diz respeito a construgao
de condominios.

Ademais, ndo se ha de olvidar que empreendimentos nesse sentido corroboram para a
melhoria e desenvolvimento do ordenamento urbano, além de atrair investimento na area de

engenharia e geragdo de empregos para a regido.

Gabinete do Prefeito Municipal de Morro Reuter/RS, 06 de Abril de 2016.

¢feito Municipal



